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1 [Aben] Orientering om SAVE-registrering af bevaringsveerdige bygninger

Sags ID: EMN-2022-02263

Resumé

Gentofte Kommune gennemfgrte i 2004 en registrering af alle bygninger i kommunen opfart far
1970 med henblik pa at fastsla deres bevaringsvaerdi.

Pa madet gives en orientering om anvendelsen af registreringen.

Baggrund

Alle bygninger i Gentofte Kommune opfart far 1970 blev gennemgaet ved en SAVE-registrering i
2004, som resulterede i Gentofte Kommunes Atlas over bygninger og bymiljger med tilhgrende
database.

SAVE (Survey of Architectural Values in the Environment) er en metode til at kortleegge, registrere
og vurdere bevaringsveerdier i bymiljger og bygninger. | registreringen benyttes en karakterskala
fra 1-9, hvor karakteren 1 er udtryk for den hgjeste bevaringsveerdi.

Kommunalbestyrelsen vedtog efterfalgende den 28. februar 2005 enstemmigt, at alle bygninger
med SAVE-karakteren 1-4 skulle fastlaeegges som bevaringsveerdige i kommuneplanen, hvilket
omfattede 4.388 bygninger.

Fra og med Kommuneplan 2005 har disse bygninger veeret udpeget i kommuneplanen. Alle
bygningerne er ligeledes efterfalgende blevet omfattet af bevaringsbestemmelser i lokalplaner.

Pa madet gives en orientering om anvendelsen af registreringen.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At orienteringen tages til efterretning.

Tidligere beslutninger:

Bilag

2 [Aben] Lokalplan 431 for Lille Fredensvej 11. Endelig vedtagelse
Sags |D: EMN-2022-01813

Resumeé
Forslag til Lokalplan 431 har veeret i offentlig hgring.

Der skal tages stilling til, om planen skal vedtages endeligt uden aendringer.
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Baggrund
Kommunalbestyrelsen vedtog pa mgde den 13.december 2021, pkt. 2, enstemmigt, at sende
forslag til Lokalplan 431 i offentlig hgring.

Forslaget til lokalplan 431 skal give mulighed for at omdanne en villa i 1 etage med fladt tag til en
villa i 2% etager med skratag.

Formalet er endvidere at sikre, at udformning og placering af ny bebyggelse, eller ombygning af
den eksisterende bebyggelse, indgar i en helhed med den eksisterende omkringliggende
bebyggelse og med hensyntagen til omradets omgivelser.

Forslaget omfatter ejendommen Lille Fredensvej 11, matrikel 30h, Ordrup, som har et matrikuleert
areal pa 802 m2.

Det fastleegges i lokalplanforslaget, at eiendommen kun ma anvendes til helarsbolig i form af
villabebyggelse, der ma kun veere en beboelsesbygning, og den ma hgijst veere i 2% etage, hvor
den gverste etage kun kan opfares som en udnyttelig tagetage. Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 35 %. Et tree pa ejendommen udpeges som bevaringsveerdigt.

Planforslaget har veeret i offentlig haring fra den 16. december 2021 til og med den 17. februar
2022. Der blev afholdt borgermgde den 2.februar 2022.

Der er modtaget 4 hgringssvar, hvoraf et er et feelles svar fra 2 genboere.

Hgringssvarene omfatter indbliksgener, lys- og skyggeforhold, forringelser af udsigten til
Jeegersborg Alle samt forteetning.

Plan og Byg vurderer at en realisering af lokalplanforslaget ikke vil give veesentlige gener for
naboerne, idet genboere dog vil blive bergrt af skygge i vintermanederne. Indbliksgener fra
terrasserne og balkonen pa 2. sal afbgdes i et vist omfang af uigennemsigtige vaern, og det er fa
naboer, det vil bergre.

Der foreslas at lokalplanen vedtages uden aendringer.

Lokalplanforslaget kan laeses via dette link:
https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/dkplan/dkplan.aspx?lokalplanld=567

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At forslag til Lokalplan 431 vedtages endeligt uden aendringer.

Tidligere beslutninger:

Bilag
1. Hgringsnotat - Lokalplan 431 for Lille Fredensvej 11 (4426456 - EMN-2022-01827)
2. Kopi af hgringssvar (4426325 - EMN-2022-01827)
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https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/dkplan/dkplan.aspx?lokalplanId=567

3. Lokalplan 431 for Lille Fredensvej 11 (4434258 - EMN-2022-01813)

3 [Aben] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrgsmal fra medlemmerne

Sags |D: EMN-2021-07671

Tidligere beslutninger:
Bilag

4 [Lukket] Meddelelser fra formanden/forvaltningen samt spgrgsmal fra medlemmerne

5 [Aben] Underskrift

Sags ID: EMN-2021-07632

Tidligere beslutninger:

Bilag
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Hgringsnotat
Dato: 3.3.2022
Sagsnr.: EMN-2022-01827

Hgringsnotat - Lokalplan 431 for Lille Fredensvej 11

Resume af indkomne henvendelser i hgringsperioden med bemaerkninger og sammenfatning. Ved
indsigelsesfristens udlgb den 17. februar 2022 havde Plan og Byg modtaget 4 hgringssvar.

Bemaerkningerne omhandler fglgende emner:

Indbliksgener

Forringelse af udsigten til Jaegersborg Alle m.fl.

Forringelse af lysindfald/gget skyggevirkning

Forringelse af naboernes ejendomsvaerdi

Risiko for at skabe pracedens der kan betyde en uhensigtsmaessig forteetning af kommunen.

Indbliksgener
Huset og havens ugenerthed hos naboerne vil forsvinde, da man i en 2% etagers bygning overfor vil kunne
kigge direkte ind/ned i bade have, stue og 1.sal.

Bemeerkninger:
Plan og Byg vurderer, at indbliksgener ved realiseringen af lokalplanforslaget vil vaere sma og ikke
anderledes, end man kan forvente i et kvarter som det omhandlede.

4ndringsforslag:
Ingen.

Forringelse af udsigten til Jaegersborg Alle
Den nuvaerende udsigt og kig til Jaeegersborg Alle vil forsvinde ved opfgrelse af et hus i 2 % etager.

Bemeerkninger:

Den nuvaerende udsigt og kig til Jaegersborg Alle forbi ejendommen Lille Fredensvej 11 er et resultat af, at
det eksisterende hus pa adressen er opfgrt i 1 etage og med fladt tag. De fleste af de eksisterende huse
langs Lille Fredensvej er opfart i 2, 2% eller 3 etager. | et kvarter, som det omhandlede ma det forventes, at
der bygges mere end i 1 etage.

4ndringsforslag:
Ingen.

Forringelse af lysindfald
Det anfgres, at den nye villa vil give forringede lysforhold og gget skygge for genboerne.

Oprettet af: Jorge Soto Gonzalez (jsg) Sagsnr: EMN-2022-01827
Afdeling: Plan og Byg Side 1 af 2



Bemeerkninger:

Forandringerne pa lysindfald ved realiseringen af lokalplanforslaget vil vaere begraensede pa grund af
afstandene imellem bygningerne. En ny bygning opfert efter bestemmelserne i lokalplanforslaget vil kaste
skygge hos genboerne pa Lille Fredensvej om vinteren, hvor solen star lavt.

Andringsforslag:
Ingen.

Forringelse af naboernes ejendomsvaerdi.
Det anfgres, at lokalplanen vil forringe naboejendommenes veaerdi.

Bemeaerkninger:
Eventuelle forringelser af ejendomsvaerdier indgar ikke i vurderingerne i lokalplanlaegningen.

4ndringsforslag:
Ingen.

Risiko for forteetning
Det anfgres, at lokalplanforslaget skaber risiko for preecedens, som kan medfgre en uhensigtsmaessig
forteetning af kommunen.

Bemeerkninger:

Lille Fredensvej 11 ligger i Charlottenlund bydelscenter, hvor kommuneplanens rammer fastszetter en
maksimal bebyggelsesprocent pa 100, maksimalt 5 etager og maksimal bygningshgjde pa 18 m. En
realisering af lokalplansforslaget vil betyde en begraenset fortaetning fra de nuvaerende 20 % pa
ejendommen til 35 %.

4ndringsforslag:
Ingen.

Sammenfatning
Hgringen har ikke givet anledning til at foresla andringer i lokalplan.

Oprettet af: Jorge Soto Gonzalez (jsg) Sagsnr: EMN-2022-01827
Afdeling: Plan og Byg Side 2 af 2
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Hgringssvar
Dato. 9.3.2022

Sagsnr.: EMN-2022-01827
Forslag til Lokalplan 431 for Lille Fredensvej 11.
Heringssvar indkommet i hgringsperioden fra den 16.12.2021 til den 17.02.2022
1. Fellesssvar fra to naboer: Lille Fredensvej 14 samt Lille Fredensvej 16.
Indsigelse til Lokalplan 431 ang. byggeprojekt pa Lille Fredensvej 11, 2920 Charlottenlund

Vi skriver for at ggre indsigelse over det foreslaede byggeprojekt pa Lille Fredensvej 11, 2920
Charlottenlund.

Der planlagges en bygning i 2% etager lige overfor os, da vi selv bor pa Lille Fredensvej 14 og 16, 2920
Charlottenlund. Vi har i den henseende en raekke bekymringer og vil med dette forsgge at ggre
opmarksom pa dem.

e Enbygningi 2% etager (12 m) lige overfor vil give markant mindre sol hele aret i vores
relativt sma haver. | Igbet af vinter, samt morgentimer resten af aret, hvor solen star lidt
lavere pa himlen, vurderer vi at solen hverken vil na hus eller have. Det betyder ogs3, at vi
ikke far glaede af solens varme til huset.

e Ligeledes vil det resultere i mindre lys, bade udenfor og indenfor.

e Husets og havens ugenerthed vil forsvinde, da man i en 2% etagers bygning overfor vil
kunne kigge direkte ind/ned i bade have, stue og 1. sal.

e Den nuvaerende udsigt og kig til Jaegersborg Allé vil forsvinde (noget, som i gvrigt ogsa
ejendomsmaeglere laegger vaegt pa).

e Samlet set betyder det ogs3, at prisen pa vores ejendom naturligt vil falde.

e Vikegbte bl.a. huset, fordi der er en god udsigt fra 1. salen, og fordi der ikke er en hgj
bygning overfor.

Vi er ndet til den konklusion, at byggeprojektet har for store negative konsekvenser for os, og vi tillader os
derfor at ggre denne indsigelse.

2. Lille Fredensvej 20, 2920 Charlottenlund. To beskeder

16-12-2021 ID: 794
Planen bgr ikke. vedtages. hverken hgjere eller teettere bebyggelse bgr ske. Man skal fastholde omradets
karakter

23-01-2022 ID: 800

Jeg har tidligere indsendt indsigelse og vil blot underbygge den yderligere.

Jeg mener at give tilladelse til 2endring i lokalplan for byggetilladelse kan pa lzengere sigt skabe
presedens, sa kan blive en glidebane. Gentofte kommune bgr fortsat vaere en kommune der tager
vare pa de forskellige omraders egenart. | det hele taget bgr men undga at fa flere bygninger med
hgjere bebyggelse end nu.

laf2



3. Lille Fredensvej 22, 2920 Charlottenlund. 09-01-2022 1D:799
Kan der udarbejdes et materiale der viser hvor stor en fysisk forandring tilbygningen vil give

anledning til - herunder skygge for naboer og evt. feeldning af treeer?

4. Lindegardsvej 47C, 2920 Charlottenlund. 31-12-2021 ID:796
Den fremlagte plan bgr ikke vedtages.

Byggeriet vil have vaesentlig negativ indflydelse pa omradet, herunder begraensning af udsigt fra
samt direkte indsyn i omliggende, eksisterende boliger og haver.
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Forslag Lokalplan 431

Lokalplanens baggrund

Gentofte Kommune har modtaget en ansggning vedr. en ombygning af den eksisterende villa i 1 etage
med fladt tag til en villa i 2 ¥ etager med skrétag.

Den geeldende lokalplan for omradet, Lp 211 for Charlottenlund Bydelscenter, fastlaegger, at opfarelse
ny bebyggelse, bortset fra mindre tilbygninger, udhuse, garager, carporte og lign., kreever udarbejdelse

af supplerende lokalplan.

Selvom fodaftrykket af det gnskede hus vil veere det samme som det eksisterende, har den gnskede
ombygning et omfang og karakter, der forudseetter en supplerende lokalplan.
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Forslag Lokalplan 431

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i Charlottenlund bydelscenter og inden for det stationsnaere kerneomrade
omkring Charlottenlund station.

Til trods for at der kom jernbanestationer pa samme tid til Gentofte, Hellerup, Charlottenlund og
Klampenborg i 1863-64, blev det i Charlottenlund, at urbaniseringen fgrst satte ind. Her, hvor banen
krydsede den tvaergdende Jaegersborg Allé, skad etagehuse med butikker op mod vest, mens der
opfartes villabebyggelse bag butiksstraget. Det eksisterende hus pa Lille Fredensvej 11 er en del af
denne villabebyggelse.

Lokalplanen omfatter en enkelt ejendom, Lille Fredensvej 11, matrikel 30h, Ordrup, med et matrikulaert

areal pa 802 m2.

Den eksisterende bebyggelse p& ejendommen blev opfart i 1960 i modernistisk stil og bestar af en villa
sammenbygget med garage. Bebyggelsesprocenten er ca. 20.

Tilkarsel sker fra Lille Fredensve;j.
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Forslag Lokalplan 431

Lokalplanens formal og
indhold

Formalet med lokalplanen er at fastleegge anvendelsen til boligformal, i form af villabebyggelse.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser vedrgrende bebyggelsesprocent, bygningshgjde, byggefelter,
parkering og bevaringsvaerdige traeer.

Lokalplanen vil ggre det muligt at omdanne en villa i 1 etage med fladt tag til en villa i 2 %2 etager med
skratag.
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Forslag Lokalplan 431

Lokalplanbestemmelser

I henhold til lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere gendringer lov

nr. 1833 af 8. december 2020, § 6, fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 beskrevne
omrade:
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Forslag Lokalplan 431

8 1 Formal

1.1

Det er lokalplanens formal:

« at fastleegge omradets anvendelse til bolig, helarsbeboelse

e at sikre, at udformning og placering af ny bebyggelse, eller ombygningen af den eksisterende
bebyggelse, indgér i en helhed med den eksisterende omkringliggende bebyggelse og med
hensyntagen til omradets omgivelser

« at sikre et bevaringsveerdigt tree for at fastholde omradets landskabelige kvaliteter.
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Forslag Lokalplan 431

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortet.

2.2

Lokalplanen omfatter matrikel 30h, Ordrup, samt alle nye matrikler, der udstykkes fra denne.

2.3

Lokalplanens omrade ligger i byzone.
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Forslag Lokalplan 431

§ 3 Anvendelse

3.1

Lokalplanens omrade méa kun anvendes til en heldrsbolig i form af villabebyggelse.

3.2

Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformerstationer og lignende installationer til sikring af
den ngdvendige energiforsyning.

3.3

Uanset gvrige bestemmelser i 8 3 vil eksisterende lovlig anvendelse kunne fortsaette i bygninger, der er
genopfart i overensstemmelse med § 6.11 efter brand, eksplosion eller lignende seerlige tilfeelde.
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Forslag Lokalplan 431

8§ 4 Udstykning

4.1

Inden for lokalplanens omrade ma der ikke ske yderligere udstykning eller arealoverfarsel, hvorved der
opstar en ny ejendom.

4.2

Uanset § 4.1 kan der ske udstykning af grunde til brug for de i § 3.2 naevnte transformerstationer og
lignende installationer.
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Forslag Lokalplan 431

8 5 Veje, stier og parkering

5.1

Vejadgang fra Lille Fredensvej skal opretholdes.

5.2

Der skal anleegges 2 parkeringspladser inden for lokalplanomradet.
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Forslag Lokalplan 431

§ 6 Bebyggelsens omfang
og placering

6.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 35.

6.2

Der ma hgijst opfares eller indrettes én beboelsesbygning.

6.3

Beboelsesbygningen ma opfares i hgjst 2Y etager.
Den gverste etage kan kun opfgres som en udnyttelig tagetage.

Tagetagen skal udfgres med symmetrisk saddeltag.

Kommentar til 6.3

Pa taget kan iszettes kviste, hvis samlede leengde maksimalt ma udgare halvdelen af den tagflade,

de etableres pa.

6.4

Beboelsesbygnings hgjde ma ikke overstige 12 m over terreen.

6.5

Beboelsesbygnings facadehgjde ma ikke overstige 9 m over terreen.

6.6

Beboelsesbygningen ma kun opfgres inden for det viste byggefelt, jf. kortet.

6.7

Uden for det i § 6.6 fastlagte byggefelt kan der opfgres garager, carporte, udhuse, pavilloner og lignende

smabygninger i 1 etage med op til 50 m? samlet areal.
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Forslag Lokalplan 431

For smabygninger, herunder garager og carporte, der opfares i skelbreemmen. dvs. inden for en afstand
af 2,5 m fra skel mod nabo, sti og vej geelder:

- at bygningshgijde ikke ma overstige 2,5 m

- at bebyggelse ikke ma opfgres neermere vejskel end 1 m og at bygningens korteste side skal vende
mod vej

- at inden for en afstand pa mellem 1 m og 5 m fra vejskel skal lukkede sider, der er orienteret mod vej, i
overvejende grad daekkes af beplantning

- at de sider af bebyggelse, der vender mod nabo og sti, ikke ma have en samlet leengde p& mere end
12 m i skelbreemmen.

De ovennaevnte smabygninger kan dog etableres med en taghgjde pa maksimalt 2,8 m under fglgende
vilkar:

- Langs skel mod sti og nabo ma ingen del af bebyggelsens ydervaegge eller tag veere hgjere end 2,5 m
over terreen. Fra skel og ind pa grunden ma hgjden stige jeevnt fra 2,5 m til 2,8 m i skelor&ammen.

- Tage skal opfgres som symmetriske sadeltage, valmtage eller pyramidetage, og kiphgjden mé ikke
overstige en hgjde pa 2,8 m malt fra terreen eller det for bygningen fastsatte niveauplan.

6.8

Pa 2. etage ma der kun etableres altaner eller terrasser p& de syd- og vestvendte facader som vist p&
kortet. Dog kan der etableres en mindre balkon pa facaden mod gst med en maksimal leenge pa 3 m,
som vist pa kortet.

6.9

Der ma ikke etableres altaner og tagterrasser i tagetagen.

6.10

Inden for omradet ma fritstdende antenner og parabolantenner med en diameter over 1 m kun opstilles
pa terreen. Hgjden ma ikke overstige 1,8 m og de skal placeres i en afstand af mindst 2,5 m fra skel mod
naboejendom og mindst 10 m fra skel mod vej.

Tagantenner ma ikke gives en hgjde p& mere end 2,5 m over den enkelte ejendoms hgjeste
bygningsdel.

6.11

Uanset ovenstaende bestemmelser i § 6 kan der ske genopfarelse af eksisterende lovlige bygninger
med samme omfang, placering og arkitektur i form af nyt byggeri til erstatning for bygninger, som pa
grund af skader efter brand, eksplosion, eller lignende seerlige tilfeelde ikke kan istandsaettes.

Side 11



Forslag Lokalplan 431

§ 7 Bebyggelsens udseende

7.1

Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende samt omkringliggende bebyggelse og udformes saledes, at
der efter Kommunalbestyrelsens skan opnas en god helhedsvirkning.

7.2

Alle altaner, terrasser samt den gstvendte balkon neevnt i § 6.8 skal opfares med uigennemsigtigtigt
veaern i minimum 1 meters hgjde.

7.3

Skiltning udover almindelig navne- og husnummerskilte ma ikke finde sted.
Et orienteringsskilt ved liberalt erhverv i egen bolig m& opseettes ved overkgrslen eller/og pa bygningen.

Starrelsen pa et orienteringsskilt ma ikke overstige 10 x 30 cm.
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Forslag Lokalplan 431

8 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der ma ikke ske terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m. Terreenet ma ikke reguleres teettere pa

naboskel end 0,5 m.

Kommentar til 8.1

For at sikre, at der ikke foretages uhensigtsmaessige terreenreguleringer neer offentlige veje, er
folgende fastsat i Lov om offentlige veje:

Det kraever vejmyndighedens tilladelse at foretage udgravning eller pafyldning neermere vejens areal
end 3 meter samt neermere vejens areal end svarende til to gange hgjdeforskellen mellem
udgravning eller pafyldning og vejens areal.

8.2

Der ma ikke opseettes skilte eller reklamer pa ubebyggede arealer.

8.3

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til parkering, gardsplads eller lignende, skal udlszegges som

grgnne omrader/ have.

Oplag, herunder parkering af ikke indregistrerede karetgjer, henstilling af containere mv., ma ikke finde
sted.
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Forslag Lokalplan 431

8§ 9 Bevaringsbestemmelser

9.1

Det pa kortet angivne bevaringsvaerdige tree skal bevares og beskeering eller faeldning ma ikke ske uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Der ma ikke foretages bygge- eller anlzegsarbejder eller nogen form for oplag inden for drypzonen af

bevaringsveerdige treeer. Det enkelte trae skal i forbindelse med bygge- eller anleegsarbejder sikres ved

hegning.
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§ 10 Forudsatninger for
Ibrugtagning

10.1

Forinden ny bebyggelse tages i brug til stgjfalsom anvendelse, skal det sikres, at omradets primaere
opholdsarealer ikke belastes med stgjniveau over 58 dB (A) fra vejtrafik, og 60 dB (A) fra jernbanetrafik.

Kan ovennaevnte stgjniveau ikke sikres ved afstandsskaermning, skal kravene om forebyggelse af
stgjgener, safremt det er muligt, fastsaettes som beskrevet i Miljgstyrelsens geeldende vejledning.

Det skal tillige sikres, at den gvre greense pa 75 dB (A) for vibrationer bliver overholdit.

10.2

Forinden ny bebyggelse tages i brug, skal der vaere etableret parkeringsanlaeg i overensstemmelse med
§5.2.
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§ 11 Servitutter og
lokalplaner

11.1

Neerveerende lokalplanomrade er omfattet af fglgende lokalplaner;

Lokalplan 211 for Charlottenlunds Bydelscenter.

Lokalplan 364 -Tema om butiksstgrrelser, anvendelse og bevaring i bydelscentrene.
Lokalplan 402 om overdeekninger, herunder udestuer

Lokalplan 405 for fritiggende keelder og haevede opholdsarealer

Lokalplan 423 - Temalokalplan for hegning

Lokalplan 211 og 364 ophaeves for de af lokalplanen omfattede ejendom med matrikelnummer 30h,
Ordrup.
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§ 12 Retsvirkninger

12.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom ma fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv pligt til at udfagre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger.

Videreg&ende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer mfl., medmindre kommunalbestyrelsen
skanner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende.

En lokalplan tilsidesaetter ikke anden lovgivning, medmindre dette er seerligt hjemlet i lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over
fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Side 17



Forslag Lokalplan 431

Kort

Kort mv., viser lokalplanens geografiske afgraensning og den fremtidige disponering af omradet.

Kort har bindende virkning i den udstraekning der henvises til dem i en bestemmelse i lokalplanens
tekst. Hvis der er uoverensstemmelse mellem lokalplanens tekst og kort, er det teksten, der geelder.

Lokalplanens geografiske afgraensning fremgar ligeledes af kortet i Plandata, som er det statslige
digitale register for fysisk planleegning i Danmark.
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° : Lokalplanafgreensning

|:| Eksisterende bygning
.| Altan (1m x 3m)

Byggefelt (16,42m x 13,38m)
Terrasse (1,5m bred)

|:| Terrasse (2m bred)

<+—» Min. 2,5m afstand til skel

®  Bevaringsveerdigt trae
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Lokalplanens forhold til
anden planlaegning og
lovgivning

Kommuneplan 2021

Lokalplanomradet indgar i enkeltomrade 3.C1 i Kommuneplan 2021 for Gentofte Kommune.
Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i kommuneplanen.

Byplanvedteegter og lokalplaner

Neerveerende lokalplanomrade er omfattet af falgende lokalplaner;

Lokalplan 211 for Charlottenlunds Bydelscenter.

Lokalplan 364 -Tema om butiksstgrrelser, anvendelse og bevaring i bydelscentrene.
Lokalplan 402 om overdaekninger, herunder udestuer

Lokalplan 405 for fritliggende keelder og heevede opholdsarealer

Lokalplan 423 - Temalokalplan for hegning

Lokalplan 211 og 364 ophaeves for den af lokalplanen omfattede ejendom med matrikelnummer 30h,
Ordrup, og de matrikler, der senere métte udstykkes herfra.

Servitutter

Ifglge planlovens bestemmelser bortfalder private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
ikke indholdsmaessigt er forenelige med lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke bortfalder som fglge af disse
bestemmelser, vil fortsat veere geeldende.

Servitutter kan indeholde bestemmelser om fredede traeer, bygningshgjder, udsigt mv.

Fredning og bevaringsplanlaegning

| Kommuneplan 2021 udpeges de bevaringsveerdige bygninger. Alle bygninger opfart far 1970 er
vurderet og placeret i en af fglgende kategorier:

Hgj bevaringsvaerdi med karakteren 1-3
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Middel bevaringsveerdi med karakteren 4-6 og
Lav bevaringsveerdig med karakteren 7-9

Kommunalbestyrelsen har besluttet, at ogsa bygninger med middel bevaringsvaerdi tildelt karakteren 4
som udgangspunkt er bevaringsveerdige. Det betyder, at i alt ca. 4.500 bygninger er udpeget som
bevaringsveerdige i Kommuneplanen.

Inden for lokalplanomradet er der ingen bygninger udpeget med karakter 1-4, og dermed som
bevaringsveerdig.

Disse huse ma ikke nedrives, ombygges eller p& anden made aendres uden Kommunalbestyrelsens
tilladelse i hvert enkelt tilfzelde. Dette geelder ogsa der-, vindues- og altanudskiftninger, andringer i
materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og udformning i gvrigt.

Bygning 1, opfart i 1960, er udpeget med karakter 5.

Inden for lokalplanomradet er der udpeget et bevaringsvaerdigt tree. Udpegningen af bevaringsveaerdige
traeer medfgrer, at en grundejer skal sgge om tilladelse hos Gentofte Kommune til eventuel beskaering
eller faeldning af et tree.

Klimatilpasning

Kraftige regnskyl vil blive hyppigere i fremtiden. Udvikling og implementering af systemlgsninger, der
ikke leder vandet til kloaknettet, men nyttigger eller afleder regnvand lokalt, skal fremmes.

Anvendelse af Lokal Afledning af Regnvand (LAR) i forbindelse med klimatilpasning skal veere i
overensstemmelse med spildevandsplanen.

Hvis der er gnske eller behov for nedsivning af regnvand, kreever det en forudgaende tilladelse fra
Gentofte Kommune, Natur og Milja.

Tilgeengelighed og handicapforhold

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelighed i
bygningsreglementet. Omradets bebyggelse og friarealer, herunder veje, stier og parkeringsarealer,
skal indrettes og udferes saledes, at tilgeengeligheden for mennesker med funktionsnedszettelse
sikres.

Lokalplanen regulerer ikke udformning af ubebyggede arealer herunder veje, stier og
parkeringspladser, hvorfor der ikke er indsat bestemmelser om tilgeengelighed og handicapforhold.

Trafikforhold og vejbyggelinjer

Lokalplanen regulerer ikke etablering af fartdsempende foranstaltninger, hastighedsnedsaettelser eller
andre trafikale forhold pa vejarealerne.

Miljgforhold
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Hele Gentofte Kommune er byzone og dermed omfattet af omradeklassificeringen. Det betyder, at
jorden som udgangspunkt er lettere forurenet og jordflytninger skal derfor anmeldes til
miljgmyndigheden i Gentofte Kommune.

Indenfor lokalplanomradet, jf. kortet er der ved lokalplanens vedtagelse ikke kendskab til kortlagt
jordforurening. Grundejer har pligt til at rette henvendelse til miljgmyndigheden i Gentofte Kommune,
safremt grundejer ligger inde med oplysninger om eller far kendskab til anden jord- eller
grundvandsforureningsforhold.

Spildevand

Det samlede aflgb for den enkelte ejendom ma ikke overstige den vandmaengde, der svarer til
spildevandsplanens fastsatte aflgbskoefficient.

| tilfselde af at aflabskoefficienten ikke kan overholdes, skal regnvandet forsinkes eller pa anden made
handteres lokalt pa egen grund.

Handtering af regnvand pa egen grund kraever forudgaende tilladelse fra Gentofte Kommune, Natur og
Mlljg.

Varmeplanlaegning

I henhold til lov om varmeplanleegning har Gentofte Kommunalbestyrelse vedtaget planer for
varmeforsyningen i kommunen med delplan for fiernvarmeforsyning og delplan for naturgasforsyning.

Lokalplanomradet forsynes med fiernvarme.

Kystneerhed

Lokalplanen er ikke omfattet af planlovens bestemmelser for de kystnzere dele af byzoneomrader

Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanens virkeligggrelse er ikke afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
end Kommunalbestyrelsen.

Ekspropriation

Ifglge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i forbindelse
med en lokalplan. Det fglgende afsnit er udelukkende en oplysning om de gaeldende regler for
ekspropriation og er ikke ngdvendigvis et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en endeligt vedtaget lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor
almenvellet kreever det og mod fuldstaendig erstatning.
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Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal séledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformélet. Herunder skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.
findes i Erhvervsstyrelsens "Vejledning om ekspropriation efter planloven" og Vejdirektoratets
"Vejledning om ekspropriation efter vejloven”.

Rammekort, der viser ramme 3.C1 Charlottenlund bydelscenter, der gaelder for lokalplanomradet.
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Miljgvurdering

Der er i henhold til § 8, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter
(LBK nr. 973 af 25. juni 2020 med senere gendringer, Lov nr. 2192 af 29. december 2020, § 1, og Lov
nr. 2213 af 29. december 2020) foretaget en vurdering af, om planen kan fa vaesentlig indvirkning pa
miljget. Der er gennemfart en screening, og pa denne baggrund er det vurderet, at planen ikke vil fa

veesentlig indvirkning p& miljget, og der udarbejdes derfor ikke en miljgvurderingsrapport.

Lokalplanen har karakter af bevarende lokalplan med meget begraeensede muligheder for etablering af
yderligere bebyggelse. Omradet bestar af en enkelte villagrund og et mindre vejareal med de
begraensede byggemuligheder, som lokalplanen tillader.

De miljgmaessige konsekvenser ved en realisering af lokalplanens bestemmelser vurderes at veere
status quo for omradets miljg lokalt sével som regionalt.

Klagevejledning

I henhold til miljgvurderingslovens § 48, stk. 1 (LBK nr. 973 af 25. juni 2020 med senere gndringer,
Lov nr. 2192 af 29. december 2020, § 1, og Lov nr. 2213 af 29. december 2020) kan en afggarelse efter
miljgvurderingslovens § 10 om ikke at gennemfgre en miljgvurdering — i form af en miljgrapport - af et
planforslag, der er udarbejdet i henhold til planloven, paklages til Planklagenaevnet. Der kan kun
klages over retlige spargsmal.

Klagen skal indgives skriftligt til Planklagenaevnet ved brug af klageportalen, der kan findes pa
www.naevneneshus.dk

Klagefristen udlgber 4 uger fra datoen for den offentlige bekendtgarelse.

Der kan i seerlige tilfeelde indgives klage udenom klageportalen. @nsker du at blive undtaget for brug af
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning sammen med din klage til plan-
byg@gentofte.dk eller med brev til Gentofte Kommune, Plan og Byg, Bernstorffsvej 161, 2920
Charlottenlund.

Det er en betingelse for neevnets behandling af klagen, at klager indbetaler et gebyr. Gebyret for at
klage udgar for privatpersoner 900 kr. og for virksomheder og organisationer 1.800 kr.

Naevnet pabegynder behandlingen af klagen, nér gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke p& den
anviste made og inden for den fastsatte frist, kan klagen afvises fra behandling. Vejledning om

gebyrbetalingen kan findes pa www.naevneneshus.dk

Sggsmal til provelse af afggrelser efter miljgvurderingsloven skal vaere anlagt ved domstolene inden 6
maneder efter den offentlige bekendtggarelse i henhold til miljgvurderingslovens § 54.
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Lokalplanens midlertidige
retsvirkninger

Nar lokalplanforslaget er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke bebygges eller
i gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet i den endelige plan.

Eksisterende lovlig bebyggelse og eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom vil kunne fortseette
som hidtil, ogsa efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Nar fristen for fremsaeettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen
give tilladelse til, at en ejendom bebygges eller anvendes i overensstemmelse med forslaget, safremt
det er i overensstemmelse med kommuneplanen og der ikke er tale om at pabegynde et stgrre bygge-
eller anlaegsarbejde.

Tilladelse kan dog ikke meddeles sa leenge en indsigelse fra Miljgministeren eller en nabokommune
opretholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 16. december 2021 og indtil forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil den 16. december 2022.
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Status

Forslag til lokalplan 431 for Lille Fredensvej 11 er:

o vedtaget af Gentofte Kommunalbestyrelse den 13. december 2021,
o offentliggjort den 16. december 2021
e i hgring frem til den 17. februar 2022.
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