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Mede i Byplanudvalget den 31. oktober 2011

1 Abent Strandhgjsvej 31. £ndring fra 2.-familiehus til dobbelthus samt
udstykning

042682-2011

Resumé

Der s@ges om tilladelse til at eendre det eksisterende tofamiliehus til et dobbelthus med lodret
adskillelse, samt at udstykke grunden i to ejendomme.

Sagen blev pa Byplanudvalgets mgde den 6. oktober 2011 udsat med henblik pa behandling pa
ekstraordinaert udvalgsmede forud for Kommunalbestyrelsens mede i oktober.

Baggrund

Jann-Ole og Else Hegedahl samt Michael Wesley ansgger om tilladelse til at ombygge det
eksisterende tofamilieshus pa ejendommen, saledes at der fremkommer et dobbelthus med lodret
adskillelse mellem de to boliger, hvorefter der i henhold til byggelovens § 10A kan udstykkes med
et skel ind gennem huset saledes, at hver bolig kommer til at ligge pa hver sit matrikelnummer
(ejendom).

Ejendommen er registreret med et grundareal pa 1333 m? bebygget med et tofamiliehus med et
samlet etageareal pa 502 m2. Bebyggelsesprocenten er 38.

Ejendommens bebyggelse er oprindeligt opfert i 1893 som et enfamiliehus og en staldbygning.

| 1932 blev staldbygningen ombygget tilbygget til beboelse. | 1982 meddelte kommunen
byggetilladelse til indretning af bebyggelsen til et tofamiliehus, med en bolig pa 1. sal i hovedhuset,
og en bolig bestaende af stueetagen i hovedhuset samt den ombyggede og tilbyggede tidligere
staldbygning.

Ejendommen fremstar i dag med denne opdeling, det vil sige en stuelejlighed pa i alt 255 m?, og
en 1. salslejlighed pa 247 m2 (inkl. rum pa 2. sal).

Ansggningen begrundes med, at boligerne mere naturligt opdeles mellem hovedhus og
sidebygning (tidligere stald), hvilket giver to fuldt anvendelige boliger pa henholdsvis 320 m? i
hovedbygning og 156 m? i sidebygning. Dertil kommer, at ejerformen styrkes ved en udstykning, i
forhold til den nuveerende status som ideelle anparter.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 61, delomrade A1. | henhold til lokalplanens § 3 kan der pa
grunde over 1000 m? indrettes et tofamiliehus, og pa grunde over 1200 m? et dobbelthus. Da
grunden i dette tilfzelde er pa 1333 m?, er det ansegte umiddelbart tilladt efter lokalplanen.
Bebyggelsesprocenten er ganske vist hgjere end de tilladte 25%, hvilket viderefgres pa de to nye
matrikelnumre, men da bebyggelsen ikke udvides, er der tale om eksisterende forhold, og
udstykningen vil veere tilladt efter byggelovens § 10A, safremt der gives tilladelse til den ansggning
ombygning.

En ny lokalplan nr. 322 er under udarbejdelse for omradet. Byplanudvalget behandler pa
naerveerende ma@de under punkt 1 forslaget til lokalplan 322. Forslaget lz=gger op til, at
grundstarrelseskravet haeves ved dobbelthuse til 1400 m2. Vedtages forslaget til offentlig
fremlaeggelse, vil de midlertidige retsvirkninger umuliggere en gennemfarelse af det ansegte i
denne sag. Ansggningen er dog indkommet inden lokalplanforslagets offentliggerelse.

Sagen blev pa Byplanudvalgets made den den 6. oktober 2011, pkt. 9, udsat med henblik pa
behandling pa ekstraordinzert udvalgsmede forud for Kommunalbestyrelsens made i oktober.
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Vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at ombygningen og den &ndrede fordeling af boligarealerne er
hensigtsmeessig og vil give to gode boliger, den ene betydeligt starre end den anden. Der er
allerede i dag separat indgang til begge boliger.

Kommunen har mulighed for at nedlsegge et § 14-forbud mod det ansggte, under henvisning til, at
kommunens praksis de senere er gaet i retning af stérre grundkrav ved fortaetning. Et forbud vil
skulle varsles far nedleeggelse.

Forvaltningen finder, at den ansegte a&ndring i praksis kun medfarer en meget beskeden udvidelse
af behovet for grundareal, da stueetagens bolig allerede optager sidebygningen for sig selv. Det er
altsa en minimal udvidelse af tastheden pa ejendommen, der i dag har et grundareal pa 1333 m?.

Indstilling

Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:
At sagen draftes

Bilag
1 Kortbilag-Strandhsgjsvej 31
1 Strandhsjsvej 31 ansegning

Mode i Byplanudvalget den 31. oktober 2011

2 Abent Kebenhavns Kommune - Forslag til Kommuneplan 2011

050605-2011

Resumé
Kebenhavns Kommune har sendt Forslag til Kommuneplan 2011 i haring.
Der skal tages stilling til et udkast til Gentofte Kommunes ha@ringssvar.

Baggrund
Kebenhavns Kommune har sendt Forslag til Kommuneplan 2011.

Forslaget til Kommuneplan 2011 er udarbejdet som en digital plan, der i sin fulde udgave kan
leeses pa hjemmesiden www.kk.dk/kp11.

Kommuneplanens hovedstruktur, der har titlen Gran vaekst og livskvalitet, er endvidere udarbejdet
som en trykt publikation, der vedhaeftes som bilag.

Vurdering

Plan og Byg har udarbejdet et notat, der uddrager de afsnit i Forslag til Kommuneplan 2011, der
har saerlig interesse for Gentofte Kommune.
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Plan og Byg har endvidere udarbejdet et udkast til heringsvar.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At godkende indholdet af udkast til h@ringssvar, der skal sendes til Kebenhavns Kommune.

Bilag

Udkast til heringssvar - Forslag til Kommuneplan 2011 for Kebenhavns Kommune
Notat - Forslag til kommuneplan for Kebenhavns Kommune

1 Forslag til Kommuneplan 2011 for Kebenhavns Kommune, Hovedstruktur

Mede i Byplanudvalget den 31. oktober 2011

3 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
mediemmerne

041785-2010

Mede i Byplanudvalget den 31. oktober 2011

4 Lukket Meddelelser fra formandenl/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

041785-2010
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