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Made i Byplanudvalget den 01. november 2012
1 Abent Kommuneplan 2013. Forslag. Offentlig hering

017864-2012

Resumé

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt den 11. oktober 2011 strategi for
kommuneplanlasgningen og at offentliggere den. Kommunalbestyrelsen vedtog pa baggrund af
den gennemfarte haring enstemmigt den 26. marts 2012, at der ikke skulle foretages aendringer i
strategi for kommuneplanlaegningen. | strategien er det anfgrt, at der vil blive foretaget en fuld
revision af kommuneplanen.

Med udgangspunkt i strategiens fokusomrader har Byplanudvalget draftet detailhandel og
kulturarv, klimatilpasning og stationsnasre omrader samt byens rum, gran strukturplan og
bydelsplanlaegning, herunder bevaringsplanlaegning. Med udgangspunkt i drgftelsen fremsendte
Irene Lutken (A), Louisa Schennemann(B) og Marie Louise Bistrup (u.f. parti) esndringsforslag til
forslag til Kommuneplan 2013, som der skal tages stilling til.

Det samlede forslag til Kommuneplan2013 skal drgftes med henblik pa oversendelse til
@konomiudvalg og Kommunalbestyrelse for derefter at kunne blive sendt i offentlig haring.

Baggrund

Gentofte-Plan samler de 3 styringsvaerktajer budget, kommuneplanlaegningen og
kvalitetskontrakter. Formalet hermed er at samordne kommunens visioner, strategier og
pkonomiske rammer.

Kommuneplanlaegningen indgar som en integreret del af processen for Gentofte-Plan, herunder
den arlige evaluering og prioritering. Hvert 4. ar udarbejdes en strategi for
kommuneplanlaegningen, som grundlag for den efterfglgende kommuneplanrevision. Forslag til
Kommuneplan 2013 bliver séledes en del af Gentofte-Plan 2013.

Derved vil forslag til Kommuneplan 2013 kunne vedtages udsendt til offentlig haring pa
Kommunalbestyrelsens m@de i oktober 2012. Forslaget forventes at blive sendt i haring i 8 uger
primo januar 2013. Kommuneplan 2013 vil derved kunne blive endeligt vedtaget far sommerferien
2013.

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt den 11. oktober 2011, pkt. 2, strategi for
kommuneplanlasgningen og at offentliggere den. Kommunalbestyrelsen vedtog pa baggrund af
den gennemfarte haring enstemmigt den 26. marts 2012, pkt. 2, at der ikke skulle foretages
gendringer i strategi for kommuneplanlaegningen. | strategien er det anfart, at der vil blive foretaget
en fuld revision af kommuneplanen.

Med udgangspunkt i fokusomraderne i den vedtagne strategi for kommuneplanlaegningen har
Byplanudvalget den 16. maj 2012, pkt. 1, dreftet detailhandel og kulturarv og pa
Byplanudvalgsmegdet den 7. juni 2012, pkt. 10, draftet klimatilpasning og stationsneere omrader
samt pa et ekstraordinasrt Byplanudvalgsmade den 14. juni 2012, pkt. 2, draftet byens rum, gran
strukturplan og bydelsplanlaegning, herunder bevaringsplanlaegning. Pa et ekstraordinaert
Byplanudvalgsm@de den 23. august 2012, pkt. 1, fortsatte udvalget draftelsen af
bevaringsplanleegning pa baggrund af et oplaeg fra Kulturstyrelsen. Pa samme mgde

Side 3 af 20



praesenterede forvaltningen dels de forslag til eendringer af kommuneplanen, som udvalgets
temadreftelser har udmentet sig i, dels de forslag til eendringer, der i @vrigt vil blive foreslaet.

Pa ekstraordinaert Byplanudvalgsmade den 11. september 2012, pkt. 4, fortsatte udvalget
draftelsen af bevaringsplanlaegning og klimatilpasning. Med udgangspunkt i draftelsen fremsendte
Irene Lutken (A), Louisa Schennemann(B) og Marie Louise Bistrup (u.f. parti) esndringsforslag til
forslag til Kommuneplan 2013.

Vurdering

Kommuneplanen skal forholde sig til Landsplanredeg@relsen, statens interesser i
kommuneplanlaegningen og Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planleegning, Fingerplan
2007 samt medtage de resterende retningslinjer fra Regionplan 2005. Kommuneplanen ma
endvidere ikke stride mod beskrivelsen af den fremtidige udvikling i den regionale udviklingsplan
2012, som netop har veeret i hgring.

Forslag til Kommuneplan 2013 er opbygget efter samme princip som Kommuneplan 2009.

Forslag til Kommuneplan 2013 disponeres med hovedstruktur, rammer for lokalplanlasgningen og
en redeggrelse for planen. Natur- og Vandhandleplanerne er blevet implementeret i forslaget og
forskellige elementer fra malomraderne, der udfolder visionen — et godt sted at leve, bo og arbejde
— er samlet i afsnittet Strategi for fysisk planleegning. Der er desuden indfgjet nye afsnit om
klimatilpasning og varmeforsyning.

Endvidere er der en mere detaljeret behandling af de fokusomrader, som er indeholdt i strategien:

* Gren Struktur — som Igftestang til sundhed og trivsel
* Planer for kommunens bydele

* Kulturarven

* Byens rum — bevaegelse, aestetik og arkitekturpolitik
* Trafikale udfordringer

* Detailhandel

* Klimaforandringer og basredygtig udvikling

Det foreslas at indsastte nye rammer vedrarende bygninger med delvis lodret skel, at indsastte
cykelparkeringsnormer i bydelscentre og lokalcentre, samt nye rammer for klimatilpasning,
herunder bl.a. handtering af regnvand og sikring ved stormflod.

Det foreslas, som fglge af eendringsforslaget, at der ved den endelige vedtagne digitale
kommuneplan kan veere et link til Kulturstyrelsens hjemmeside, og at det i rammerne tilfgjes: "Det

skal af fremtidige lokalplaner, hvor en sadan Igsning er hensigtsmeessig, fremga, at befeestede
arealer skal etableres med en belaegning, som muligger nedsivning af regnvand".

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At drefte forslag til Kommuneplan 2013
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2. At anbefale forslaget til Kommuneplan 2013 med de af Plan og Byg foreslaede aendringer il
behandling i @konomiudvalg og Kommunalbestyrelse, som en del af Gentofte-Plan 2013.

Bilag

™ Forslag til kommuneplan 2013 - 31.08.2012

T Forslag til Kommuneplan 2013, kortbilag med sidehenvisninger

T Vedtagne tillzeg til Kommuneplan 2009 og forslag til Kommuneplan 2013

™ Forslag andringer, rettelser eller tilfgjelser til forslag til Kommuneplan 2013 fra
udvalgsmedlemmer og fra forvaltnignen, 11.10.2012

Made i Byplanudvalget den 01. november 2012

2 Abent Lokalplan 340 for Skovshoved Havn og kommuneplantillaeg 16/2009.
Droftelse af resultatet af heringen

053404-2011

Resumé

Forslag til Kommuneplantillaeg 16/09 og forslag til Lokalplan 340 for Skovshoved Havn med
tilherende miljgvurdering har vaeret i offentlig haring.

Resultatet af haringen forelaegges til draftelse.

Baggrund
Kommunalbestyrelsen vedtog ensstemmigt pa sit made den 25. juni 2012, pkt. 3, at sende forslag

til kommuneplantilleeg 16/09 og forslag til Lokalplan 340 for Skovshoved Havn med tilhgrende
miljgvurdering i offentlig haring. Det vedtoges endvidere at afholde borgermgde i h@ringsperioden.

Forslagene har veeret i offentlig hgring i perioden 4. juli - 12. september 2012.

Den 23. august 2012 afholdtes et borgermade pa Gentofte Radhus, hvor planforslagene samt
forslag til konkurrenceprogram "Kysten i Skovshoved - forbindelsen mellem by og havn" blev
gennemgaet.
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| h@ringsperioden har kommunen modtaget 72 skriftlige haringssvar til planforslagene. Mange af
de indkomne svar vedrgrer samme emner, som hgringsvarene til det fremlagte forslag til
konkurrenceprogram, hvortil der er fremsendt 28 hgringssvar.

Alle hgringssvarene er resumeret i emner og opstillet i et samlet skema, der omfatter hgringen af
savel planforslagene som konkurrenceprogrammet. Skemaet vedleegges som bilag.

Vedrarende planforslagene noteres isaer synspunkter vedrarende fglgende:

* tilladte hagjder pa bygninger og trasbeplantning
* erhverv og andre aktivitter, der ikke er havnerelateret

* trafikale forhold som parkeringsforhold i og udenfor havneomradet, @get trafik, lukning af Sendre
Havnevej

* stejlepladsens bevarelse
* bevaringsvasrdier

* indretning af havnen

* selve processen

* gkonomi og finansiering

Vurdering

Plan og Byg foreslar, at resultatet af de indkomne haringssvar drgftes.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At resultatet af haringen draftes.
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Bilag

= Haringssvar til lokalplan og kommuneplantilleeg
Alle hgringssvar fordelt pa emner - faelles skema

™ Feelles haringsnotat oktober 2012

Made i Byplanudvalget den 01. november 2012

3 Abent Kysten i Skovshoved - forbindelsen mellem by og havn -
konkurrenceprogram. Dreftelse af resultatet af heringen

043927-2010

Resumé

Forslag til konkurrenceprogram for "Kysten i Skovshoved - forbindelsen mellem by og havn" har
veeret i offentlig haring.

Resultatet af haringen forelaegges til draftelse.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog enstemmigt pa sit made den 25. juni 2012, pkt. 2, at sende et
forslag til konkurrenceprogram i haring med henblik pa efterfalgende godkendelse. Det vedtoges
endvidere, at afholde borgermgde i h@ringsperioden.

Forslag til konkurrenceprogram "Kysten i Skovshoved - forbindelsen mellem by og havn" har
herefter vaeret i offentlig haring i perioden 4. juli -12. september 2012.

Den 23. august 2012 afholdtes et borgermade pa Gentofte Radhus, hvor forslaget til
konkurrenceprogram samt forslag til kommuneplantillaeg 16/09 og lokalplan 340 for Skovshoved
Havn blev gennemgaet.

Plan og Byg har i hgringsperioden modtaget 28 haringssvar indsendt til konkurrenceprogrammet.
Mange af svarene bergrer emner der tillige vedrgrer det samtidig fremlagte forslag til lokalplan 340
for Skovshoved Havn med tilherende kommuneplantilleeg, hvortil der er fremsendt 72 haringssvar.

Alle hgringssvarene er resumeret i emner og opstillet i et samlet skema, der omfatter hgringen af
bade konkurrenceprogram og lokalplan. Skemaet vedlasgges som bilag.

Vedrarende konkurrencen noteres isaer falgende synspunkter:
e Stejlepladserne bevares som idag.

e Lukning af Sendre Havnevej vil give anledning til @get lokal trafik, manglende havneadgang
og @get parkeringspres.

e Hastigheden pa Strandvejen bar saettes ned og vejens profil indsnaevres til et spor.

e De 2 grundejerforeninger finder, at de lysregulerede kryds begr erstattes af rundkarsler.
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Vurdering

Det foreslas, at resultatet af h@ringen draftes.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At resultatet af haringen draftes.

Bilag
1 Heringssvar til konkurrencen

Alle hgringssvar fordelt pa emner - feelles skema
® Feaelles hgringsnotat oktober 2012

Made i Byplanudvalget den 01. november 2012

4 Abent Lokalplan 341 for Ordrupvej 114. Endelig vedtagelse

042809-2012

Resumé
Forslaget til lokalplan 341 for Ordrupvej 114 har vaeret udsendt i offentlig haring.

Der skal tages stilling, om forslag til lokalplanen skal vedtages endeligt med de af Plan og Byg
foresldede eendringer.

Baggrund
Pa Kommunalbestyrelsens made den 25. juni 2012, punkt. 8, blev det enstemmigt besluttet at
udsende lokalplanforslag 341 i offentlig haring samt at der afholdes borgermgde i hgringsperioden.

Formalet med lokalplanen er at fastlsegge anvendelsen til boligformal samt mulighed for
udvalgsvarebutikker i stueetagen mod Ordrupve;j.

Lokalplanforslaget er blevet sendt i haring fra den 4. juli til den 7. september 2012.
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Den 30. august 2012 blev der afholdt et borgermade hvor lokalplanforslaget blev praesenteret. Pa
madet drgftedes bevarings forhold for den eksisterende bebyggelse pa ejendommen, fremtidige
anvendelse af disse bygninger samt omfang og placering af fremtidige bebyggelse pa
ejendommen.

Ved hegringsfristens udigb havde Plan og Byg modtaget 7 haringssvar. Naturstyrelsen Roskilde gar
opmaerksom pa at lokalplaner i centeromrader skal indeholde bestemmelser om den maksimale
butiksstarrelse. Kroppedal Museum anmoder om at der gares opmeerksom pa museumslovens
bestemmelser om standsning af byggearbejder hvis man st@der pa fortidsminder.

Flere haringssvar udtrykker tilfredshed med lokalplanens formal og indhold, men @nsker dog en
udvidelse af lokalplanens bestemmelse § 7 vedrarende bevaring af bebyggelse og beplantning,
saledes at teaterbygningen revurderes og geres bevaringsveerdig.

Vurdering

Som resultat af den offentlige haring foreslar Plan og Byg, at der indseettes to nye bestemmelser,
som preeciserer omfanget af fremtidig bebyggelse pa ejendommen og en tilfajelse, som prasciserer
det maksimale etageareal for de enkelte butikker.

Desuden foreslar Plan og Byg, at der tilfgjes et afsnit i redegerelsen der handler om fund af
fortidsminder.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At lokalplan 341 vedtages endeligt med de af Plan og Byg foreslaede sendringer.

Bilag
® Hgringsnotat
T Heringssvar

Made i Byplanudvalget den 01. november 2012
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5 Abent Lokalplan 352 for Gentofte Sportspark Nord. Offentlig hering

041565-2012

Resumé

Som led i den forsatte udvikling af Gentofte Sportspark @nsker Kultur- og fritidsudvalget at opfare 2
lethaller for henholdsvis skatere og rulleskajtelgbere i den nordlige del af sportsparken.

Da den geeldende lokalplan 263 for Gentofte Sportspark ikke giver mulighed for dette er der
udarbejdet forslag til en ny lopkalplan for den nordlige del af Gentofte Sportspark.

Byplanudvalget skal pa made tage stilling til om forslag til lokalplan 352 for Gentofte Sportspark
Nord skal udsendes i offentlig haring.

Baggrund

Kultur og fritidsudvalget vedtog (enstemmigt) pa sit made den 3. oktober 2012, pkt. 5, den
reviderede plan for Gentofte Sportspark (fase 3) med etablering af lethaller til rullehockey og
skatere. Samtidig anmodede udvalget om at det ngdvendige plangrundlag snarest mulig
tilvejebringes.

Rulleskajte lethallen bliver placeret pa et omradet kaldet "Det Mellemhgje” og vil have et
grundareal pa max 1500 m?, samt en max hgjde pa 15 meter.

Lethallen til skaterne vil blive placeret pa Helligdommen og vil ligeledes have et grundareal pa max
1500 m?, samt en max hgjde pa 15 meter. Hallen vil vaere en aben konstruktion, bestaende af et
stort og fleksibelt centralt rum. Der vil vaere mulighed for at lukke siderne til i kolde og vade
perioder.

Sportsparken er omfattet af lokalplan 263 for Gentofte Sportspark. Lokalplanen har ligget til grund
for udbygningen af fase 1 og 2 herunder givet mulighed for opfgrelse af ishallen. De gnskede
lethaller er imidlertid ikke i overensstemmelse lokalplan 263. Derfor har Plan og Byg udarbejdet
forslag til lokalplan 352 for Gentofte Sportspark Nord. Forslaget giver mulighed for at opfare de
pnskede lethaller.

Lokalplanforslaget er i overestemmelse med rammerne for omrade 5. F1 i Kommuneplan 2009.

Vurdering

Lokalplanforslaget er screenet for mulige miljgkonsekvenser. Det vurderes, at den aendring i stgj
og trafikmenstre anleeggelsen af de to lethaller eventuelt vil medfarer, er af et sddan omfang, at
der ikke skal udarbejdes en miljgvurderingsrapport af lokalplanforslaget.

Plan og Byg foreslar, at forslaget udsendes i minimum 8 ugers offentlig haring.
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Indstilling

Plan og Byg indstiller

til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til lokalplan 352 for Gentofte Sportspark Nord vedtages og sendes i offentlig haring.

2. At der holdes borgermgde i hgringsperioden.

Bilag
1 LP 352 Kortbilag
1 Forslag til lokalplan 352 for Gentofte Sportspark Nord

Made i Byplanudvalget den 01. november 2012
6 Abent Lokalplan 353 for Jaagersborg Allé 170 A-C og 172. Bemyndigelse

040773-2012

Resumé

Havecenteret "Plantekassen" har sggt om byggetilladelse til opfarelse af et ca. 1.700 m?
stort havecenter pa ejendommen Jaegerborg Allé 175.

Det ansggte er ikke i overenstemmelse med kommuneplanens centerstruktur og den for
ejendommen geeldende lokalplan. Der skal tages stilling til, hvorvidt plangrundlaget skal eendres
saledes, at det ansggte kan imgdekommes.

Baggrund

Ejendommen matr. nr. 3a og 3 h, Jaegersborg, Jaegersborg Allé 172, er ejet af Gentofte
Kommune. Det er udlejet til havecenteret "Plantekassen”, hvis projekt omhandler nedrivning af de
eksisterende drivhuse/skure og nyopfarelse af en samlet drivhushal pa ca. 1.700 m? etageareal.
Desuden aendres ejendommens ubebyggede arealer, herunder udvidelse af parkeringen fra ca. 20
p-pladser til 44.

Ejendommen er omfattet af gaeldende lokalplan nr. 50 for et omrade ved Ermelundsvej og
Jaegersborg Allé, endeligt vedtaget den 24. september 1985. Ejendommen er beliggende i
lokalplanens delomrade D2, som kun ma anvendes til offentlige formal sasom offentlige og private
institutioner af almennyttig karakter som for eksempel rideskole, planteskole, specielle boliger for
unge og eeldre samt funktionaerboliger.
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| Kommuneplan 2009, er ejendommen beliggende i delomrade 4.D2, hvor rammerne for
lokalplanleegning fastlaegger en anvendelse til offentlige formal. Den 1,2 ha store ejendom er i
kommuneplanens hovedstruktur fastlagt som en fremtidig arealreservation. Det fremgar af
bemeerkningsfeltet i rammerne for lokalplanleegning, at ny bebyggelse skal veere i harmoni med
fredede bygninger og omgivende bebyggelse.

Vurdering

Et havecenter som ansggt betragtes som detailhandel, hvilket ikke er i overensstemmelse med
lokalplan 50, der fastlaesgger anvendelsen til offentlige formal.

Etablering af et butiksareal af denne starrelsesorden vil endvidere ikke vaere i overensstemmelse
med kommuneplanens hovedstruktur (centerstruktur), idet det her forudsaettes, at etablering af
butikker skal ske indenfor de udpegede bydels- og lokalcentre.

Gennemfarelse af det ansagte forudseetter i givet fald udarbejdelse af en ny lokalplan til erstatning
for den geeldende lokalplan 50 samt aendring af kommuneplanen. Det anbefales, at de ngdvendige
g&ndringer i hovedstruktur og rammer indarbejdes i det forslag til Kommuneplan 2013, der
forventes udsendt i offentlig haring ferst i det nye ar.

Det foreslas, at den specifikke ramme for lokalplanlaegningen i omradet suppleres med "mulighed
for butikker, der alene forhandler planter og havebrugsvarer”, idet planloven giver mulighed for at
udlaegge arealer til butikker der forhandler seerligt pladskraevende varer som bl.a. disse uden for
bydelscentrene.

Lokalplanprocessen kan forega sidelgbende, saledes at lokalplanen kan vedtages endeligt
samtidigt med den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2013.

Lejeren er indstillet pa, at projektet ma afvente den skitserede planproces.
Plan og Byg finder, at den skitserede fremtidige bebyggelse, herunder nedrivning af den
eksisterende bebyggelse fra planteskolen, vil kunne fremtraede i et arkitektonisk

tilfredsstillende samspil med resten af omradet, ikke mindst den hosliggende fredede bygning,
Ibstrupgard.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

1. At der udarbejdes lokalplan for eiendommen matr. nr. 3a og 3 h, Jaegersborg, Jasgersborg Allé
172 "Plantekassen".

2. At der indarbejdes de ngdvendige andringer i hovedstruktur og rammer i det forslag
til Kommuneplan 2013, der forventes udsendt i offentlig hering ferst i det nye ar.

3. At der afholdes borgerm@de om projektet inden et lokalplanforslag forelaegges til udsendelse i
offentlig haring.
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Bilag
1 Kort - Bemyndigelse

Made i Byplanudvalget den 01. november 2012

7 Abent Lokalplan 354 for Ordrupgaard. Bemyndigelse

043067-2012

Resumé

Ordrupgaard Museum har behov for at tilvejebringe nye og bedre fysiske rammer for udstilling og
opbevaring af den franske samling. Der har veeret afholdt arkitektkonkurrence og et vinderprojekt
er udpeget.

Projektet er ikke i overenstemmelse med den gaeldende lokalplan.

Der skal tages stilling til om vinderprojektet kan danne grundlag for udarbejdelse af en ny lokalplan.

Baggrund

Ordrupgaard Museum har hen over sommeren gennemfart en indbudt arkitektkonkurrence med
henblik pa at tilvejebringe magasiner og udstillingsrum til den franske samling. Det har i
konkurrencen veeret en forudsaetning at udbygningen finder sted under terraen. Museets besggstal
er ca. 65.000 bessgende om aret. Det forventes, at udbygningen vil give anledning til en @get
publikumstilstramning de f@rste ar pa ca. 40 pct. Herefter forventes forggelsen at dale til ca. 10 pct.

Vinderprojehtet er udfgrt af Snahetta Arkitekter A/S, der placerer den knap 1.700 m? store
udbygning nord for det eksisterende bygningskompleks. Bygningen vil kun vaere synlig i 172 meters
hajde og vil fungere som et adgangsareal der farer hen til det eksisterende indgangsparti.

Museet er omfattet af lokalplan 285 for Ordrupgaard og Kratvaenget 15 vedtaget februar 2007. Det
fremgar af lokalplanen, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 7, hvilket stort set svarer til den
eksisterende bebyggelse. Den nye bebyggelse skal ikke medregnes i bebyggelsesprocenten da
loftet vil vaere beliggende mindre end 1.25 m over terreen.

Vurdering

Selvom bebyggelsesprocenten pa 7 vil kunne respekteres efter opfarelse af det vindende projekt
vurderer Plan og Byg, at projektet ikke er i overenstemmelse med intentionen i lokalplan 285.

Den lave bebyggelsesprocent indikerer at omradet i lokalplanen betragtes som udbygget, og at det
samlede bygningskompleks er bevaringsveerdigt.

Side 13 af 20



Safremt der bygges 1.700 m? etageareal under terraen anbefales det derfor, at tilvejebringe en ny
lokalplan til erstatning for lokalplan 285. | den forbindelse skal der redegares for den nadvendige
udvidelse af parkeringsmulighederne.

Den foreslaede udbygning er placeret pa et overvejende grusbelagt omrade og involverer hverken

park eller fredsskov. Beliggende mellem den nye og den gamle flgj vurderes udbygningen kun i
meget ringe omfang at bergre museets omgivelser.

Indstilling

Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At der udarbejdes ny lokalplan pa grundlag af det af Snghetta udarbejdede vinderprojekt.

2. At der afholdes borgermade inden et lokalplanforslag forelaegges for Byplanudvalget.

Bilag
&1 Anmodning

T projektskitse
1 Kort - Bemyndigelse

Made i Byplanudvalget den 01. november 2012

8 Abent Hyldegards Tvarvej 13. Etablering af udvendig elevator m.v.

060373-2011

Resumé
Ejendomsselskabet HGTV 13 ApS har den 19. december 2011, anmodet om dispensation til opferelse af et ele
adgangsaltaner pa ovennasvnte ejendom. Elevatortarnet ligger naermere naboskel end 2,5 meter.

Baggrund

| forbindelse med en renovering af tagboligen, @nskes tilgaengeligheden og adgangsforholdene i
ejendommen forbedret. Til det formal @nskes et elevatortarn pa i alt 24 kvm og adgangsaltaner pa i
alt 39 m2 etableret. Den samlede udvidelse af etagearealet vil udgere 63 m2.

Eksisterende bebyggelsesprocent: 140
Fremtidig bebyggelsesprocent: 154

Det fremgar af kommuneplanen (rammeomrade 6. B46), at bebyggelsesprocenten maksimalt ma
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veere 25.

Sagen er sendt i naboharing til omkringliggende naboejendomme, Hyldegards Tvaervej 11-19. De
fleste af naboerne har indsendt indsigelser til projektet. Indsigelser er sendt til udtalelse hos
Ejendomsselskabet HGTV 13 ApS. Indsigelserne gar primeert pa ejendommens yderligere
foragelse af bebyggelsesprocenten og indbliksgener til naboernes ejendomme.

Vurdering
Det fremgar af kommuneplanen ma den enkelte ejendoms bebyggelsesprocent ikke overstige 25.

Der anssges om et elevatortarn med adgangsaltaner, hvormed bebyggelsesprocenten stiger fra
140 til 154.

Plan og Byg vurderer, at en foragelse af bebyggelsesprocenten fra 140 til 154 % er en vaesentlig
udvidelse af bebyggelsesprocenten.

Gentofte Kommune tillader normalt ikke overskridelser af kommuneplanens rammer for
bebyggelsesprocenten, da sadanne overskridelser kan fare til en ugnsket forteetning. Det er Plan
og Bygs vurdering, at ejendommen placering i yderomradet af villarammen ber tages i betragtning.
Langs Hyldegards Tveervej ligger der ejendomme med bebyggelsesprocenter pa op til 105.

Den gnskede udvidelse skal vurderes i henhold til Bygningsreglement 2010, kapitel 2.2 - 2.6. Plan
og Byg vurderer, at forbedringen af ejendommens adgangs- og tilgeengelighedsforhold vil gere
ejendommens boligerne mere tidssvarende i tilgeengelighed, og at en udvidelse af etagearealet,
med henvisning hertil, vil kunne begrunde en tilladelse.

Det skal bemaerkes, at den eksisterende bebyggelsesprocent er useedvanlig hgj for omradet.

Handhaevelsen af Kommuneplanens rammebestemmelser kan foretages ved, at der nedlaegges et
forbud mod det ansagte i henhold til Planlovens § 12, stk. 3.

Vedragrende de indkomne hgringssvar med indsigelser er det Plan og Bygs vurdering, at

kommunalbestyrelsen bar leegge vaegt pa, at der tilvejebringes opdaterede boliger og at
indbliksgener fra pa elevatortarnet.

Indstilling
Plan og Byg indstiller

Til Byplanudvalget:

At sagen dreftes.

Bilag
= Ansggning med indsigelser fra naboerne.

Made i Byplanudvalget den 01. november 2012
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9 Abent Helleruplund Alle 20. Ansggning om dispensation fra
bebyggelsesprocenten.

035497-2012

Resumé

Ejeren af ejendommen Ulla Steffens, Helleruplund Allé 20, ansg@ger om nedrivning af eksisterende
hus og opferelse af et nyt med samme bebyggelsesprocent.

Det ans@gte kraever dispensation fra den i lokalplanen fastsatte bebyggelsesprocent pa maksimalt
20.

Baggrund

Ejendommen Helleruplund Alle 20, 2900 Hellerup er olieforurenet og skal oprenses af hensyn til
mennesker og milja.

Grunden er forurenet som falge af en utaet AJVA- olietank, hvorfra fyringsolie er Isbet ud i jorden.
Forureningen ligger i jorden omkring olietanken og under bygningerne pa ejendommen.

Forsikringsordningens tekniske radgivere er fremkommet med et projekt som omfatter delvis
nedbrydning af huset samt opgravning af den forurenede jord og genetablering af hus og have.
Kommunens tekniske radgiver har vurderet projektet, og finder at projektet er nedvendigt og
tilstraekkeligt til at sikre mennesker og miljg mod risiko. Projektet kan medfare, at der vil blive
efterladt en mindre maengde forurenet jord, men ikke i et omfang, som vil udgare en miljs- og
sundhedsmaessig risiko.

Grundejer gnsker at gennemfgre en oprensning, der kan sikre en fuldkommen forureningsfri
ejendom, og vil derfor gerne gennemfgre et mere vidtgdende projekt, som omfatter nedrivning af
det eksisterende hus pa ejendommen, bortgravning af al forurenet jord samt opf@relse et nyt hus
pa grunden. Ejer oplyser, at familien har pladskraevende aktiviteter, og at det er vigtigt, at det
fremtidige hus kan opfares med det samme antal m? som det nuvaerende hus.

Ejendommens grundareal: 1000 m?

Nuveerende/fremtidige etageareal: 232 m?

Nuveaerende bebyggelsesprocent/fremtidige: 23,2

Pa den aktuelle grund kan der bygges200 m2ved en bebyggelsesprocent pa 20.

Lokalplan 34 er geeldende for omradet, og lokalplanens § 6, stk. 1, foreskriver:
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“Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 20. Hvor seerlige forhold taler
herfor, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til, at bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom haeves til 25.”

Det ans@gte projekt har en bebyggelsesprocent pa 23,2. Anssger anmoder om
kommunalbestyrelsens tilladelse til at bebygge med over 20% med henvisning til, at der i lokalplan
34 er en generel mulighed for at tillade en bebyggelsesprocent pa 25. Da ejer vil

overholde lokalplan 34s bestemmelser i alle andre henseender bortset fra bebyggelsesprocenten,
vil et evt. nyt byggeri, efter ejers opfattelse, bedre harmonere med Gentofte Kommunes @nsker for
ejendommen, saledes som disse er kommet til udtryk i lokalplan 34.

Vurdering

Gentofte Kommune har ikke praksis for at tillade overskridelser af bebyggelsesprocenten, da
sadanne overskridelser kan fare til en ugnsket fortaetning i kommune. Desuden er det Plan og
Bygs vurdering, at en sadan overskridelse vil kunne skabe praecedens.

Omradet er kendetegnet ved store parklignende grunde med rigeligt med plads omkring villaerne,
og det skal bemaerkes, at man tidligere har handhasvet af lokalplanens bestemmelse om maksimal
bebyggelsesprocent.

Det er Plan og Bygs vurdering, at en fastholdelse af ejendommens nuvaerende
bebyggelsesprocent, ved nedrivning af det eksisterende hus og opfarelse af et nyt, ikke i sig selv
vil e2ndre omradets nuveerende karakter.

Der skal i den konkrete sag tages stilling til, om der er seerlige forhold, der kan begrunde en
tilladelse til, at der opf@res et nyt hus med en bebyggelsesprocent pa 23,2.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen dreftes.

Bilag

1 Kortbilag

&1 Anmodning 01-10-2012

1 Facadetegninger og plantegninger.
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Made i Byplanudvalget den 01. november 2012
10 Abent Dyrehavevej 5A-E. Udstykning

018892-2012

Resumé

Der sgges om tilladelse til at udstykke tre dobbelthuse i seks ejendomme beliggende
mellem banearealet ved Klampenborg Station og Vitus Berings Allé. Endvidere sg@ges om mulighed
for senere at opf@re en raekkehusbebyggelse mellem banen og de eksisterende dobbelthuse.

Baggrund

Landinspektar Robert Jakobsen sgger pa vegne af DSB om principiel tilladelse til at udstykke tre
dobbelthuse, der i sin tid er opfart og udlejet som tjenesteboliger for personale ved banen. De i alt
seks boliger @nskes udstykket og solgt med med hver sit grundstykke pa mellem 400 og 550 m?.
Endvidere @nskes en del af restarealet nasrmest jernbanen udstykket med henblik pa senere
opferelse af en raekkehusbebyggelse. Resten af arealet mod syd forbliver ubebygget og beplantet
som grant omrade.

Ejendommen harer i dag under den samlede ejendom matr. nr. 18d, 18g og 18h

Kristiansholm, men de tre matrikelnumre ligger hver for sig, og ansggningen vedrgrer kun matr. nr.
18d Kristiansholm, der ligger mellem banen og villaerne langs Vitus Berings Allé. Matr. nr. 18d
udger 16.363 m2.

| Kommuneplan 2008 er husene udpeget med hgj bevaringsvaerdi med karakteren 3.

Plangrundlaget er delt mellem kommuneplanens delomrade 2.F6 og 2.B41. De eksisterende
dobbelthuse ligger i boligomrade 2.B41 (villaer), og resten ligger i rekreativt grant omrade 2.F6.

Den del af ejendommen, der er bebygget med de tre dobbelthuse, og som ligger i delomrade
2.B41, blev ikke medtaget i lokalplan 289, der geelder for villaerne langs gstsiden af Vitus
Berings Alle, samt hele det bagved liggende villakvarter (Dyrehavevej, Hvidgrevej m.m.).
Baggrunden er, at banehusene skiller sig vaesentligt ud fra villakvarterets karakter.
Kommuneplanrammen gaelder dog stadig, og giver banehusene status af boligomrade, villaer.

Kommuneplanramme 2.B41 muligg@r udstykning af dobbelthuse safremt grundstarrelsen
tilsammen for de to huse bliver mindst 1200 m2.

Vejadgang @nskes fortsat som i dag at vaere privat faelles vej vest om dobbelthusene op til
Dyrehavevej. Det vil ogsa geelde den gnskede fremtidige reekkehusbebyggelse. Teknik og Miljgs
Vejafdeling har udtalt til sagen, at kommunen som vejmyndighed i henhold til lov om private
feellesveje bar kraeve, at vejen opgraderes til 5 m karebane (idag ca. 3 m) og 1 m fortov samt 1 m
rabat mod Vitus Berings Alle (som i dag), samt vendeplads for enden mod syd.

Den gnskede fremtidige raeskkehusbebyggelse mellem dobbelthusene og banen er ikke defineret
nasrmere.

Vurdering
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Det ansggte er efter forvaltningens vurdering samlet set lokalplanpligtigt i henhold til planlovens §
13, stk. 2, men hvis man alene ser pa udstykningen af de seks boliger i de eksisterende
dobbelthuse, er der efter forvaltningens vurdering ikke lokalplanpligt. Der er saledes ikke noget
lovgivningsmaessigt i vejen for, at denne udstykning kunne gennemfares.

Udstykningen af de eksisterende dobbelthuse til fortsat beboelse er i overensstemmelse med
kommuneplanrammen for sa vidt angar anvendelsen, men de mulige grundstarrelser pa 400 - 550
m? lever ikke op til kommuneplanens rammer for lokalplanleegningen, der fastlasgger, at der skal
vaere mindst 1200 m? ialt til hvert dobbelthus. Hvis der skal udstykkes med st@rre grundsterrelser
end det ans@agte, vil der skulle inddrages grundareal, der ligger i kommuneplanens omrade til
rekrative formal (2. F6).

Der anseges endvidere om, at restarealet udstykkes i en selvstaendig matrikel med henblik pa
senere opfarelse af en raskkehusbebyggelse. Anvendelse af dette areal til boligformal er ikke i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Det er forvaltningens vurdering, at det vil vaere mest hensigtsmaessigt at se
udstykningsmulighederne i omradet under ét og i sammenhaeng med den pataenkte fremtidige

anvendelse. Dette vil forudseette, at der ans@ges om udstykning pa baggrund af et konkret projekt,
der omhandler hele omradet.

Indstilling
Plan og Byg indstiller
Til Byplanudvalget:

At sagen dreftes.

Bilag
=4 Ansggning om udstykning
1 Kortbilag. Dyrehavevej 5A-E

Made i Byplanudvalget den 01. november 2012

12 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

036305-2011
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Made i Byplanudvalget den 01. november 2012

11 Lukket Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

036305-2011
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