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Meade i Byplanudvalget den 07. januar 2010
1 Abent Valg af naestformand til Byplanudvalget

062488-2009

Baggrund

Efter § 7 i Vedtaegt for styrelsen af kommunale anliggender i Gentofte Kommune skal der i alle
udvalg veelges en naestformand, der varetager mgdeledelsen m.v. i tilfeelde af formandens

midlertidige forfald.

Indstilling

Det indstilles

Til Byplanudvalget:

At der veelges en naestformand for Byplanudvalget.

Meade i Byplanudvalget den 07. januar 2010

2 Abent Praesentation af Byplanudvalgets fagomrader
067517-2009

Resumé

Der gives pa medet en preesentation af Byplanudvalgets fagomrader.

Indstilling

Plan og Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

at orienteringen tages til efterretning.

Meade i Byplanudvalget den 07. januar 2010
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3 Abent Lokalplan 323 Jagersborg Kaserne. Offentlig fremlaeggelse

041156-2009

Resumé

Der er udarbejdet forslag til lokalplan 323 for Jeegersborg Kaserne med tilharende
miljgvurderingsrapport.

Der skal tages stilling til, om lokalplanforslaget og miljgvurderingsrapporten skal udsendes i
offentlig hering.

Baggrund

P& medet den 26. oktober 2009, pkt. 2, vedtog Kommunalbestyrelsen enstemmigt, at udsende
forslag til tillaeg 8 til Kommuneplan 2009 for det tidligere kaserneomrade i Jeegersborg (4. D6) i
offentlig hering. Samtidig vedtoges det snarest at udarbejde forslag til lokalplan med tilhgrende
miljgvurdering af kulturarven.

@konomiudvalget vedtog pa madet den 7. december 2009, pkt. 1, at tilbagesende sagen til
Byplanudvalget til fornyet overvejelse af anvendelsesbestemmelser for omrade A (Jaegergarden).

Plan har udarbejdet forslag til lokalplan 323 for Jasgersborg Kaserne. Planens formal er bl.a., at
det tidligere kaserneomrade udvikles til et attraktivt bykvarter med en hensigtsmasssig blanding af
boliger, erhverv og offentlige formal.

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, A og B.

Omrade A udg@res af den historiske og bygningsfredede Jasgergard. Der kan ikke opfares
yderligere bebyggelse bortset fra udhuse, cykelskure, transformerstationer og lignende bygninger
nedvendige for omradets forsyning. De eksisterende bygninger kan anvendes til boliger eller
indrettes til kontor- og serviceerhverv, dog saledes, at erhvervsandelen hgjst ma udgere halvdelen
af det samlede etageareal. Lokalplanen giver med en bebyggelsesprocent pa 40 mulighed for, at
uudnyttet loftsareal vil kunne udnyttes. Det er fredningsmyndighederne (Kulturarvsstyrelsen), der i
givet fald, udover Bygningsmyndigheden, skal give tilladelse hertil.

Omrade B er kasernens gstlige del, som er erhvervet af Gentofte Kommune. Anvendelsen
fastleegges til offentlige formal, herunder plejeboliger og boliger med kommunal anvisningsret.
Bebyggelsesprocenten fastlasgges til 40 og med et maksimalt etageantal pa 3, svarende til den
eksisterende bebyggelse. For omrade B fastleegges en raskke bindinger, som ny bebyggelse ma
indordne sig: Respektfuld afstand til Jeegergarden, fredet fortidsminde i form af resterne af
Jeegersborg Slot, bevaringsvasrdige traser, beplantede skraningsarealer mod den naturfredede
Hundesgmose, samt den historiske akse i forleengelse af Jeegersborg Allé.

Lokalplanforslag 323 er omfattet af lov om miljgvurdering. Plan har vurderet, at kasernearealets
historiske betydning og placering i et saerligt veerdifuldt bymilje giver anledning til miljgvurdering af
kulturarv, treeer og beplantning. En reekke myndigheder er hart om denne afgraensning. Haringen
har ikke givet anledning til, at miljgvurderingen udvides med @gvrige

forhold. Miljgvurderingsrapporten, som er udarbejdet af forvaltningen i oktober 2009, vedlaegges.

Vurdering

Indenfor de ovenfor beskrevne vassentlige bindinger er lokalplanen udformet dben og
rammepraeget. Det giver en hensigtsmeaessig fleksibilitet ved detailudformning af fremtidig
bebyggelse.

Efter lokalplanens endelige vedtagelse er det hensigten at udskrive en arkitektkonkurrence, der
dels vil kunne belyse, hvorledes der kan udformes en harmonisk bebyggelsesplan indenfor
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lokalplanens rammer, dels give forslag til et fremtidssikret plejehjemsbyggeri med inddragelse af
den nyeste viden om plejeforhold, ny teknologi og hensyn til klima og energi.

Miljgvurderingsrapporten konkluderer, at lokalplanforslag 323 giver mulighed for bebyggelse, der i
hejere grad end den nuveerende (Sundhedstjenestens bygning) respekterer naerheden til
Jeegergarden og den gvrige kulturarv, ligesom planen vurderes at have en positiv indvirken i
forhold til bevaring af markante treser og beplantning, iseer i forhold til Hundesgmosen.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

1. At forslag til lokalplan 323 for Jeegersborg Kaserne vedtages til udsendelse i offentlig haring.

2. At miljgvurderingsrapporten vedtages og udsendes i offentlig haring sammen med
lokalplanforslaget.

3. At der afholdes et offentligt mgde under planforslagets haringsperiode.

Tidligere beslutninger
Byplanudvalget den 25-11-2009
Byplanudvalget, made 25. november 2009

Pkt. 1-3 anbefales til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

@konomiudvalget den 07-12-2009
@konomiudvalget, den 7. december 2009

Pkt. 1-3: Tilbagesendes til Byplanudvalget til fornyet overvejelse af anvendelsesbestemmelser for
omrade A.

Beslutning foreligger endnu ikke

Bilag

" Miljgvurdering
1 Forslag til lokalplan 323 Jazgersborg Kaserne

Meade i Byplanudvalget den 07. januar 2010
4 Abent Lokalplan 263. Gentofte Sportspark. Endelig vedtagelse

053354-2009
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Resumé

Forslag til lokalplan 263 for Gentofte Sportspark har veeret udsendt i offentlig haring. Der er
modtaget 12 henvendelser i hgringsperioden.

Skole og Fritid har under haringen gjort opmasrksom pa, at det i lokalplanen fastlagte maksimale
etageareal/hgjder til en ny ishal ber gges for at kunne rumme de nadvendige faciliteter.

Lokalplanforslaget har veeret udsendt i en supplerende haring med henblik pa at sge det
maksimale etageareal og bygningshejde. Der skal tages stilling til, om lokalplanen kan vedtages
endeligt med de foreslaede asndringer.

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vediog pa medet den 25. maj 2009, pkt. 2, at udsende forslag til lokalplan
263 for Gentofte Sportspark i offentlig hering. Der blev afholdt heringsmede i restauranten pa
Gentofte Stadion den 13. august 2009.

Ved heringsfristens udlgb den 19. august 2009 havde Plan modtaget 12 henvendelser, heraf 6 fra
foreninger, der er brugere af sportsparken. SIG, HIK og Jesgersborg Boldklub giver udtryk for
bekymring for om banekapaciteten forringes for de klubber, der anvender grassareal.

Gentofte Curling Club, Ishockey Club Gentofte og Gentofte Kunstsksgjtelgberforening foreslar, at
rummeligheden for hallens volumen sges fra 3.000 m? etageareal til 4.800 m?, idet klubberne
finder arealreserven for beskeden til at kunne rumme de forudsatte faciliteter. Det foreslas
endvidere, at hallens maksimale hgjde sges med 1,5 meter.

Byplanudvaget vedtog pa medet den 27. november 2009, pkt. 3, at udsende ovennaevnte forslag
til planaendring i en 14 dages supplerende haring.

Ved heringsfristens udlgb den 16. december 2009 havde Plan modtaget en henvendelse fra
Gentofte Petanque Club. Henvendelsen vedrarer ikke den foresldede planaendring og giver ikke
anledning til yderligere asndringer.

Vurdering

Skole og Fritid og Gentofte Ejendomme oplyser, at man i forbindelse med konkretisering af
udbudsmaterialet har vurderet det nedvendige arealbehov for ishallen igen og er ndet frem til, at
det maksimale etageareal ber ages til 4.800 m?, hvis det samlede behov skal kunne opfyldes.
Endvidere at bestemmelsen om hallens hsjde gges i overensstemmelse med isklubbernes
bemeaerkninger.

Den foresldede forggelse af det maksimale etageareal vil kunne rummes indenfor det

i lokalplanforslagets § 6.2 fastlagte byggefelt. Byggefeltet er beliggende i et omrade af Gentofte

Sportspark, der i forvejen er praeget af stgrre halbebyggelse, og en foragelse pa op til 1.800 m2

etageareal vurderes derfor ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa omradets karakter. Det samme
geelder den let forsgede bygningshgjde.

Det foreslas, at henvendelsen fra isklubberne imgdekommes. De gvrige henvendelser - herunder

henvendelsen under den supplerende haring - giver ikke anledning til yderligere sendringer i
lokalplanforslaget.

Indstilling
Plan indstiller
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Til Byplanudvalget, @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen:

At lokalplan 263 vedtages endeligt, idet byggerummeligheden i § 6.2 sges til 4.800 m? etageareal
og den maksimale bygningshgjde sges med 1,5 meter.

Bilag

_EJI Henvendelser indkommet fra 17.06 til 19.08.09

[ Henvendelser indkommet i supplerende haringsperiode

" Resume af henvendelser fra 17.06 til19.08.09 med bemaerkninger

Meade i Byplanudvalget den 07. januar 2010
5 Abent Holmegardsparken og Ordrup Vange. Bebyggelsesprincipper

066810-2009

Resumé

DSI Holmegéardsparken gnsker en etapevis ombygning af de nuvaerende 145 boliger til 100-120
moderne toveerelsesboliger med tilharende servicearealer. Forinden skal der udarbejdes lokalplan.

Grundlaget for lokalplanen tilvejebringes ved at udbyde totalradgiveropgaven som en
arkitektkonkurrence. For at fa et entydigt og klart grundlag for udbuddet har DSI
Holmegardsparken behov for en stillingtagen til, om kommuneplanen vil kunne sandres pa 2
veesentlige forhold.

Byplanudvalget skal tage stilling til, om den nuvesrende bevaringsveaerdige administrationsbygning
vil kunne nedrives, samt om ny plejebebyggelse vil kunne opfares i op til 3 etager i stedet for 2.

Baggrund

Holmegardsparken og Ordrupvaesnge er beliggende i kommuneplanens enkeltomrade 3. D9, hvor
anvendelsen er fastlagt til offentlige formal, med en maksimal bebyggelsesprocent pa 60 og et
hojeste etageantal pa 2. Tre bygninger er udpeget som bevaringsvasrdige:

- Hovedbygningen mod Ordrupvej (kategori 4)
- Ordrup Veenge 120 A-B (afd. E/F) (kategori 4)
- Administrationsbygningen (kategori 3)

Den karakterfulde hovedbygning mod Ordrupvej forudsaettes bevaret og ombygget til tidssvarende
plejeboliger.

Ordrup Veenge 120 A-B (afd. E/F) forventes nedrevet og erstattet af ny plejeboligbebyggelse.

Administrationsbygningen er opfart i 1916 som kuskebolig, stald og vognport for Ritmester v.d.
Maase af arkitekten Berhard Svane Ingemann. Bygningen er udfgrt som et strengt symmetrisk
anleeg i 1%z etage, med gulkalket murveerk og redt tegltag. Bygningen er ligesom hovedbygningen
tilbagetrukket pa grunden. Det giver et karakteristisk grent preeg pa denne straeekning af Ordrupvej,
der er preeget af sluttet randbebyggelse.
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DSI Holmegéardsparken har ved Ingenigrfirmaet Dominia udfert en farsynsrapport, der
dokumenterer, at administrationsbygningen kun vil kunne blive bragt i tidssvarende stand ved en
meget omfattende og dyr renovering. Dertil kommer, at bygningens fysiske udformning ger
indretning af kontorarbejdspladser eller plejeboliger uhensigtsmeaessig.

Holmegardsparken gnsker, at administrationsbygningen nedrives sammen med 20 aldreboliger i
Ordrup Veenge. Det vil give mulighed for opfarelse af 48 nye plejeboliger i en 3 etages vinkelformet
bebyggelse, der knyttes an til den eksisterende treetages boligbebyggelse Ordrupvej 24. De 48
nye plejeboliger vil kunne bruges som genhusning i forbindelse den gvrige renovering og
ombygning af plejehjemmet. L@sningen indebeerer tillige den fordel, at beboere og personale vil
kunne forblive i det nuvaerende miljg.

DSI Holmegardsparken oplyser, at det er nédvendigt at fa afklaret, om administrationsbygningen
kan nedrives saledes, at et totalradgiverudbud og arkitektkonkurrence kan forega pa et entydigt og
veldefineret grundlag.

Vurdering

| kraft af beliggenheden naer Ordrupvej med sluttet bebyggelse i 3-5 etager og den nord for
beliggende randbebyggelse i 3 etager finder Plan, at der i omradets centrale del - i forbindelse
med den nuveerende plejehjemsbebyggelse - vil kunne opfares byggeri i 3 etager uden, at det vil
give anledning il til skygge- eller indbliksgener for naboejendomme.

Hvad angar Ordrup Vaenge 120 A-B, er det Plans opfattelse, at der i forbindelse med udarbejdelse
af Kommuneatlas er sket en fejlkategorisering med karakteren 4. Den modernistiske bygning er i
opfert i 1968, som simpelt montagebyggeri i en tidstypisk monoton arkitektur. Det anbefales, at
karakteren asndres til 5 (middel bevaringsveerdi) administrativt.

Indstilling
Plan indstiller
Til Byplanudvalget:

1. At meddele DSI| Holmegardsparken, at Kommuneplan 09 vil kunne andres i forbindelse med en
lokalplan, der dokumenterer, at der pa tilfredsstillende vis vil kunne opferes bebyggelse i 3 etager
pa den centrale del af omrade 3. D9.

2. At SAVE-vurderingen pa bygningen Ordrup Veenge 120 A-B andres fra kategori 4 til 5 (middel
bevaringsveerdi), samt

3. At spgrgsmalet om evt. nedrivning af den bevaringsvaerdige administrationsbygning dreftes.

Bilag
[ Oversigtskort

Meade i Byplanudvalget den 07. januar 2010

6 Abent Kebenhavns Kommune - Forudgaende horing - Vindmeller i
Kebenhavns Kommune
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067443-2009

Resumé

Ke@benhavns Kommune har fremsendt h@ringsmateriale i forbindelse med en forudgaende haring
om planlaegning for vindmealler i Kebenhavns Kommune.

Der skal tages stilling til indholdet i det brev, der skal sendes til Kebenhavns Kommune inden
haringsfristen udlgber 1. februar 2010.

Baggrund

Teknik og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kommune har i mail af 16. december 2009 fremsendt
hgringsmateriale i forbindelse med en forudgaende haring om planlasgning af vindmaller i
Kebenhavns Kommune. Fristen for at komme med forslag og ideer til hvilke miljgforhold og
vurderinger, der bgr indga i en kommende VVM-undersggelse og i forhold til eendringer af
kommuneplanen er inden 1. februar 2010.

Forinden, der kan opstilles vindmaller skal der vedtages et kommuneplantillaeg med VVM-
redegerelse og miljgvurdering samt tilvejebringes lokalplaner.

| Kebenhavns Kommunes nye klimaplan er det et mal at reducere CO2-udledningen med 20 % i
2005-2015, og der er en ambition om, at Kebenhavn er CO2-neutral i 2025. Etablering af
vindmeller er i falge planen et vigtigt middel til at opna denne reduktion, og opstilling af vindmaller
er derfor udpeget som et sakaldt fyrtarnsprojekt.

Der er udpeget 4 lokaliteter: Prgvestenen, Kalvebod Syd, Nordhavn og Lynetten, hvor
Ke@benhavns Kommune pateenker at opstille vindmaller.

| falge det udsendte materiale er hensigten, at der midlertidigt i 20-25 ar skal opstilles vindmaller
pa det opfyldningsareal, som Kgbenhavns Kommune har udlagt til jorddepot i forslag til lokalplan
"Udvidelse af Nordhavn og ny krydstogtterminal", nar opfyldningen er tilendebragt, og omradet
overgar til byudviklingsomrade. Byudviklingen af hele Nordhavnsomradet forventes at straskke sig
over en 30-50 ar, sa vindmallerne vil vaere nedtaget inden, byudviklingen pabegyndes

pa opfyldningsarealet.

Kebenhavns Kommune forudseetter, at der er sket opfyldning af s@territoriet, og at arealet skal
byudvikles, og at arealet i den mellemliggende periode vil kunne anvendes til opstilling
af vindmaller.

Gentofte Kommune har, efter planlovens § 29 b i brev af 23. juni 2009 til Kebenhavns Kommune,
gjort indsigelse mod forslag til lokalplan og tilherende kommuneplantilleeg om "Udvidelse af
Nordhavn og ny krydstogtterminal".

Vurdering
Udkast til brev eftersendes.

Indstilling

Plan indstiller

Til Byplanudvalget:

1. At orienteringen om indholdet i det fremsendte materiale tages til efterretning.
2. At udkast til brev til Kebenhavns Kommune godkendes.
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Meade i Byplanudvalget den 07. januar 2010

7 Abent Byfornyelse. Udgiftsramme 2010 til skimmelsvamp

062893-2009

Resumé

Kommunalbestyrelsen har i falge byfornyelseslovens § 75 pligt til at fere tilsyn med, at bygninger,
der benyttes til beboelse og ophold, ikke er sundhedsfarlige eller brandfarlige. Hvor det vil veere
ngdvendigt at gennemfsre undersggelser for at kunne afg@re om, der er tale om sundhedsfare,
har kommunen ogsa undersggelsesforpligtigelsen.

Halvdelen af de udgifter, der er forbundet med disse undersggelser kan refunderes af staten,
safremt der er afsat ramme hertil pa kommunens vejledende udgiftsramme til bygningsfornyelse.

Byplanudvalget og @konomiudvalget skal beslutte, om Indenrigs- og Socialministeriet skal
ansgges om udgiftsrammer til bygningsfornyelse 2010 til skimmelsvamp undersggelser.

Baggrund

Velfeerdsministeriet udsendte i 2008 en vejledning om, hvordan kommuner handterer
henvendelser og viden om skimmelsvamp i boliger efter gesldende lovbestemmelser.

I henhold til byfornyelseslovens § 75 har Kommunalbestyrelsen pligt til at fare tilsyn med,

at bygninger, der benyttes til beboelse og ophold, ikke er sundhedsfarlige eller brandfarlige. |
henhold til byggeloven har kommunen pligt til at pase, at bestemmelser i loven og regler i medfer
heraf overholdes og reagere, nar man bliver opmasrksom pa ulovligt forhold. | falge
almenboligloven har kommunen pligt til at pase, at ejendommens vedligeholdelsestilstand er
forsvarlig.

Nar kommunen bliver opmasrksom p3, at der er forekomst af fugt og vaskst af skimmelsvamp, skal
Kommunalbestyrelsen som det farste underssge, om problemet udger en sundhedsfare for
personer, der opholder sig i eiendommen/lokalerne. Hvis det n@dvendige materiale for en sadan
vurdering ikke foreligger, har kommunen i henhold til byfornyelsesloven forpligtigelsen til at
gennemfgre en undersggelse for at kunne foretage en vurdering af, om der er tale om
sundhedsfare.

Udgifterne til undersegelser skal afholdes af kommunen, men hvis kommunen har hjemtaget
ramme pa udgiftsrammen til bygningsfornyelse kan halvdelen af udgiften refunderes af staten.
Hvis der ikke er hjemtaget ramme pahviler hele udgiften kommunen.

Efter vejledningen blev udsendt har Gentofte Kommune haft et stigende antal henvendelser om
forekomst af skimmelsvamp. | en del af disse henvendelser kan det ikke ved en besigtigelse
afgeres om der er sundhedsfare forbundet med ophold i boligen/ejendommen og det er derfor
nedvendigt at gennemfare en svampeundersagelse af den pagaeldende bolig/ejendom.

Vurdering
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Da kommunen har en forpligtigelse til at gennemfare og betale en undersggelse, hvor dette er
negdvendigt for at kunne vurdere, om der er sundhedsfare forbundet med beboelse eller ophold i en
bolig, foreslar Plan, at Indenrigs- og Socialministeriet ans@ges om udgiftsramme til
bygningsfornyelse 2010.

Plan foreslar, at under forudseetning af at kommunen far tildelt en vejledende udgiftsramme til
bygningsfornyelse 2010, hjemtages der ramme fra udgiftsrammen i 2010 til undersesgelser pa op til
100.000 kr. Den kommunale nettoudgift efter statsrefusion vil herefter maksimalt belgbe sig il
100.000 kr.

Indstilling
Plan indstiller:
Til Byplanudvalget og @konomiudvalget:

1. At Gentofte Kommune ansgger Indenrigs- og Socialministeriet om maksimal udgiftsramme i
2010.

2. Under forudsastning af at Gentofte Kommune far tildelt udgiftsramme i 2010 kan der hjemtages
ramme op til 100.00 kr. fra udgiftsrammen 2010 til skimmelsvampundersggelser.

Meade i Byplanudvalget den 07. januar 2010
8 Abent Radhusvej 11. Principiel ansegning

038151-2009

Resumé

Arkitektfirma A/S Hune & Elkjaer har den 2. oktober 2009 pa vegne af ejeren af ejendommen, Cura
Management, ansegt om principiel tilladelse til ombygning og renovering af det tidligere
Charlottenlund posthus. Ombygningen omfatter indretning af kontor, butik eller cafe i stueetagen,
samt indretning og modernisering af boliger pa 1., 2. og 3.sal (tagetagen).

Eksisterende forhold:

Ejendommen er godkendt indrettet med et posthus i stueetagen og pa 1.sal. 2. og 3. sal
er godkendt indrettet som boliger. Der forefindes der ingen parkeringsarealer pa grunden.
Ejendommens friarealer og udendars opholdsarealer er yderst begraenset.

Der er afholdt et borgermgde om sagen den 8. december 2009. Til mgdet var der et ringe
fremmeade af borgere. Der henvises til
referat fra medet, som er bilagt sagen.

Baggrund

Byplanudvalget har den 8. maj 2008, punkt 3, behandlet en tidligere ansggning om ombygning og
e&ndret anvendelse af ejendommen til privathospital (liberalt erhverv). Det eksisterende
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plangrundlag gav ikke mulighed for indretning af liberalt erhverv pa 1. og 2. sal. Det ansggte
forudsatte udarbejdelse af ny lokalplan samt kommuneplantilleeg.

Byplanudvalget var positivt indstillet pa at e2ndre plangrundlaget, men forinden planarbejdet
igangseettes, blev det besluttet at drafte planerne med bl.a. eiendommens naboer.

Pa denne baggrund blev det afholdt et indledende borgerm@de den 7. januar 2009, hvor Cura
Management pa vegne af ejeren praesenterede forslaget til ombygning og indretning af det
tidligere Charlottenlund Posthus.

Ejeren har efterfelgende oplyst, at ideen om privathospital ikke leengere er aktuel.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 211 for Charlottenlund Bydelscenter, og beliggende i
delomrade |.

Ejendommen er bevaringsveerdig, og omfattet af bestemmelser vedrgrende anden gadeorienteret
bebyggelse.

Den anssgte anvendelse er i fuld overensstemmelse med lokalplan 211, navnlig etagerne 1., 2. og
3. sal kan ikke tillades anvendt til andet end helarsboliger.

Vurdering

Parkering

| forbindelse med den esndrede benyttelse af stueetagen og 1.sal, skal der udleegges et
parkeringsareal for eiendommen, jf. lokalplanens § 4.2.

Pa grund af ejendommens meget begrasnsede friareal er etablering af parkering pa grunden ikke
muligt. Ansager har fremsendt en opg@relse for parkering. Det fremgar heraf, at parkeringsbehovet
i forbindelse med den nuvaerende godkendte anvendelse ville vaere starre, safremt denne skulle
opfylde de nuveerende parkeringskrav i lokalplanen, end ved den fremtidige anvendelse.

Bygningsmyndigheden vurderer, at den ansggte eendrede anvendelse ikke vil sge
parkeringsbehovet veaesentligt for ejendommen og omradet som helhed, set i forhold til den
hidtidige lovlige anvendelse som posthus. Det forventes, at eksisterende kantstensparkering og
offentlige parkeringsarealer, herunder Charlottenlund Stationsplads, vil kunne opfylde
parkeringsbehovet for ejiendommens beboere og brugere.

Ubebyggede arealer

Pa grund af ejendommens meget begraensede grundstarrelse vil der ikke kunne etableres
tilstreekkelige opholdsarealer for eiendommens beboere og brugere. Der etableres opholdsareal i
form af en tagterrasse pa 2.sal og 2 mindre altaner, som dog kun betjener 4 boliger. Idet der er tale
om en eksisterende bevaringsvasrdige bygning, anses det ikke for muligt at etablere yderligere
opholdsarealer pa ejendommen, i form af tagterrasser og altaner. Det vurderes, at ejendommens
meget begreensede opholdarealer efter omsteendigheder kan accepteres. Der er herved tillige lagt
vaegt pa, at ejendommen er beliggende i umiddelbar nasrhed af Charlottenlund Skov.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der meddeles en principiel tilladelse til det ans@gte. | den forbindelse gares der opmeaerksom pa,
at der kan indrettes butik, kontor eller café i stueetagen, safremt stueetagen, som vist pa
stueplanen, underopdeles i 2 lejemal.

| forbindelse med den principielle tilladelse dispenseres der fra bestemmelserne i lokalplan 211, §
4.2, om parkeringskrav samt § 8.2, om anleeggelse af udendsrs opholdareal, under hensyntagen til

Side 12 af 20



at der er tale om eksisterende bebyggelse.

Bilag

T Kortbilag. Radhusvej 11

_EJI principiel ansggning 2.10.2009

1 opgerelse af P-pladser

& planer og facader

1 Opdateret facadetegning med franske altaner

Meade i Byplanudvalget den 07. januar 2010
9 Abent Ibstrupvej 42. Opforelse af bolig nr. 2 pa ejendommen

046924-2009

Resumé
Grethe og Richard Gale seger om tilladelse til at opfare en bolig nr. to pa ovennasvnte ejendom.

Baggrund

Ejendom
Grund: 2566 m2.

Eksisterende enfamiliehus: 181 m2 boligetageareal.

Der snskes opfert en ny bebyggelse indeholdende en selvsteendig boligenhed pa ejendommen.
Det nye hus sammenbygges med det eksisterende ved en garagebebyggelse, hvorved den
samlede bebyggelse kommer til at fremsta som et dobbelthus. Ved byggetilladelse hertil vil
grundejeren have et krav p3, at ejendommen kan udstykkes til to ejendomme. Ejendommen er i
dag en koteletgrund med et ca. 50 meter langt "ben" pa kun 3 meters bredde. Langs med "benet"
gar en kommunal offentlig sti, men der er hegn imellem og ingen aftaler om benyttelse af stien for
den private ejendom i nr. 42.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, men beliggende inden for kommuneplanens
rammeomrade 4. B 41, et udbygget villaomrade til heldrsbeboelse.

Rammebestemmelserne fastsastter, at grunde til villabebyggelse ikke ma udstykkes mindre end
700 m2, og der ma ikke opferes eller indrettes tofamiliehuse (med vandret lejlighedsskel) pa
grunde mindre end 1.000 m2 og dobbelthuse (med lodret lejlighedsskel) pa grunde mindre end
1.200 m2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

Det ansegte vil ikke veere i strid med kommuneplanens rammebestemmelser (nar koteletbenet
fratreekkes, er der 2416 m2 nettogrundareal til stede).

Det ansggte kreever kommunens stillingtagen til, om den anssgte fortesetning med en ny bolig og
en udstykningsmulighed er hensigtsmaessig det aktuelle sted, dels set i lyset af kvarterets preeg,
dels i lyset af adgangsforholdene. Kommunen har mulighed for at nedlaegge forbud mod det
ansggte i henhold til planlovens § 14, og udarbejde en ny lokalplan for omradet.
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Vurdering

Bygningsmyndigheden vurderer, at ejiendommen under de nuveaerende forhold og det nuvaesrende
plangrundlag vil kunne bebygges og eventuelt udstykkes som ansggt. Adgangsarealet er ganske
vist snaevert, men kommunen har ikke praksis for at afvise smalle koteletben som privat fecllesvej
for to ejendomme, hvis adgangsforholdene er det eneste problem, der er ved sagen.

Der er andre ejendomme i kvarteret, hvor lignende forhold ger sig geeldende, med et stort
grundareal beliggende bag beboelsesbygningen ned mod et st@rre abent og delvist vadt omrade
bag Tinglevvej, Springdamvej og |bstrupvej. For eksempel er ejendommene Ibstrupvej 30 og 32A
pa henholdsvis 2088 m2 og 2098 m2, mens Tinglevvej 13 er pa 1833 m2. Det kan ikke udelukkes,
at lignende bebyggelses- og udstykningsmuligheder er til stede der og vil blive ansggt. Saledes
skal der ogsa tages stilling til en prascedensvirkning af en eventuel tilladelse.

Ved at nedlasgge et § 14-forbud kan kommunen udarbejde en ny lokalplan, der regulerer
forteetningsmulighederne i kvarteret, eventuelt helt forbyder yderligere udstykning og bebyggelse
med nye boliger.

Indstilling

Bygningsmyndigheden indstiller

Til Byplanudvalget:

At der nedlesgges forbud efter planlovens § 14 mod udstykning.

Bilag
T Kortbilag - |bstrupvej 42
=1 Anseggning om opfgrelse af en bolig nr. 2 pé ejendommen

Meade i Byplanudvalget den 07. januar 2010

10 Abent Gentoftegade 9. Tilbygning af kviste pa bevaringsveardig kat. 3
ejendom

045250-2009

Resumé

Ejendomsselskabet Gentoftegade 9 ApS, seger om tilladelse til at etablere kviste i den
bevaringsvesrdige ejendoms tagetage.

Ejendommen Gentoftegade 9 er bevaringsveesrdig i kategori 3 i Gentofte - Atlas over bygninger og
Bymiljger 2004.

Baggrund
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Der sgges om at etablere i alt 5 taskekviste pa den bevaringsvaerdige ejendom. Kvistene far en
udformning, som er identisk med de kviste som ejendommen er opfart med. Baggrunden for at
kvistene opfares er, at ans@ger pa sigt @nsker at udnytte den udnyttelige tagetage. De
eksisterende kviste er i dag bekleedt med zink, men anssger formoder, at de tidligere har veeret
bekleedt med kobber, hvorfor der seges om at bekleede samtlige kviste i eiendommen med kobber,
ligesom man gnsker at udskifte den eksisterende plastiktagrende med en tilsvarende af kobber.
Kvistene er opfart i overensstemmelse med Kulturarvsstyrelsens vejledning og overholder i gvrigt
kravene til redningsabninger.

Vurdering

Der er Bygningsmyndighedens vurdering, at de ansggte kviste bade hvad form og materialer
angar, harmonerer med den bevaringsveerdige bygning, samtidig med at tagetagen, takket veere
det forggede lysindfald, vil fa en forgget brugsveerdi. Der er ikke segt om ovenlys, og tagfladen kan
saledes fortsat std som en flade kun afbrudt af kvistene i den nederste del af tagfladen, som ikke
virker fremmed for huset.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der meddeles tilladelse i henhold til lokalplan 179, § 7.1, saledes at de ansagte 5 kviste kan
etableres, og sadleds at kobber kan benyttes ved flunker og tagrender.

Bilag
T Kortbilag. Gentoftegade 9
1 Anssgning om isastning af kviste

Meade i Byplanudvalget den 07. januar 2010

11 Abent Sobredden 44. Opforelse af en tilbygning indenfor skovbyggelinien
062391-2009

Resumé

Frederiksen Architects, v. ark. Bo Frederiksen, har med brev af 1. december 2009, pa vegne af

ejerne af ejendommen Sgbredden 44, ansggt om principiel tilladelse til opfarelse af en tilbygning
indenfor skovbyggelinien.

Baggrund

Ejendommen er omfattet af den i Naturbeskyttelsesloven § 17 fastsatte skovbeskyttelseslinje for
det internationale naturbeskyttelsesomrade ved Gentofte S@, herunder Brobaek Mose, og det
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ansggte kreever dispensation fra denne bestemmelse jeevnfer § 65, stk. 2.

Den eksisterende bygning er delvist beliggende indenfor skovbyggelinien, og der sgges om at
udfare en tilbygning som straekker sig yderligere 6m indenfor skovbyggelinien.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 312 for et omrade ved Sgbredden. Der henvises til
bestemmelsen i lokalplanens § 6, stk. 6.3, om at der indenfor det pa kortbilaget med saerlig
signatur viste greanne rekreative areal ikke ma opfgres bebyggelse.

Vurdering

Det ansagte tilbygning placeres udenfor det i lokalplan 312 angivne granne rekreative areal.
Bestemmelsen i lokalplan § 6, stk. 6.3, om bebyggelsens placering er saledes iagttaget. @vrige
relevante bestemmelser i lokalplanen, herunder bebyggelsens omfang, er ligeledes iagttaget.

Der henvises til Naturklagensevnets afgarelse af den 18. juni 2009, hvoraf det fremgar, at der ved
fastleeggelsen af de reducerede beskyttelseslinjer i 2003, ma leegges til grund ved vurderingen, at
der er gjort endeligt op med byggemulighederne i de reducerede beskyttelseslinjer. For at fravige
den reducerede beskyttelseslinje bar der vaere en helt saerlig begrundelse, og en sadan ses ikke at
foreligge i sagen. Den viste tilbygning placeret helt indenfor arealet omfattet af skovbyggelinien,
hvorfor der tale om en vaesentlig tilsidesaettelse af intentionen bagved skovbeskyttelseslinien, om
af friholde arealet for yderligere bebyggelse.

Det bemeerkes, at sagen ikke har veeret udsendt til haring blandt interesseorganisationer, herunder
Danmarks Naturfredningsforening, og Friluftsradet.

Det kan supplerende oplyses, at det i medfar af lokalplan 312, § 6, stk. 6.6, ikke ma placeres
bebyggelse neermere vejskel end 5m, bortset fra garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende
smabygninger. Den af arkitekten fremsendte model, placering 3, med en udvidelse af
enfamiliehuset mod vejen med en afstand af 2,5m fra vejskel, vil saledes forudsaette en
dispensation fra lokalplanens § 6, stk. 6.6. Placering af bebyggelse med en afstand af kun 2,5m
fra vejskel vurderes til at forringe Sebreddens grgnne vejbillede.

Indstilling
Bygningsmyndigheden indstiller
Til Byplanudvalget:

At der i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 65 jeevnfer § 17, stk. 1, meddeles afslag til den
ansggte tilbygning indenfor skovbyggelinjen.

At der supplerende meddeles, at en tilbygning mod vejen kun ma udfgres med en afstand af
mindst 5m fra vejskel, jf. bestemmelserne i lokalplanen § 6, stk. 6.6, samt at en dispensation fra
denne bestemmelse ikke kan ventes givet, idet dette vil forringe Sebreddens abne og grenne
vejbillede.

Bilag

T Kortbilag Sebredden 44

i ansegning

F! tegningsbilag

! Model 1. Eks. forhold

¥l Model 2. Fremtidige forhold
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i Model 3. Alternativ fremtidig

Meade i Byplanudvalget den 07. januar 2010

12 Abent Meddelelser fra formanden/forvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

061796-2009

Meade i Byplanudvalget den 07. januar 2010

13 Lukket Meddelelser fra formandeniforvaltningen og spergsmal fra
medlemmerne

061796-2009
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